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Az Alap megnevezése, tipusa, futamideje

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszt® Befektetési Alap

Az Alap tipusa: ingatlanfejleszté

Az Alap futamideje: 2006. december 21-2009. marcius 31.

Az Alapkezel6, az igénybe vett Forgalmaz6 és a Letétkezel6 tarsasag neve és székhelye

Alapkezel6: Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
(1023 Budapest, Lajos u. 28-32.)

Forgalmazé:  CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)
Letétkezel6:  K&H Bank Zrt. (1051 Budapest, Vigadd tér 1.)

A kényvvizsgalé és az ingatlanértékel6 neve és székhelye
Konywvizsgéld: BDO Kontroll Kft. (1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.)

Ingatlanértékel6: ESTON International Ingatlantanacsadé Zrt.
(1024 Budapest, Lovéhaz u. 39.)

A befektetési eszkéz-, illetve ingatlanallomany Osszetétele fajtanként, tipusonként,
illetve a befektetési politikiban meghatarozott kategériak, illetve az ingatlanalloméany
esetében a 24. szam( melléklet szerint részletezve az id6szak elején és végén

Ingatlanérték (Ft) az idészak elején ( 2009.01.01)
Funkcionalis kategériak | Budapest és Vidék Kiilféld Osszesen
kornyéke

Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 868 620 882 0 0 868 620 8820
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatian 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu ing. 0 0 0 0
Fejlesztés alatt 4ll6 ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 868 620 882 0 0 868 620 882




Ingatlanérték (Ft) az id6szak végén ( 2009.03.31)
Funkcionalis kategériak Budapest és Vidék Kilféld Osszesen
kornyéke
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatian 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatian 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu ing. 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allé ing. 0 0 0 0
| Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0
Iddszak eleje Id6szak vége
Likvid eszk6zodk { 2009.01.01) ( 2009.03.31)
Folyészamla 917 808 049 Ft 940 121 305 Ft
Lekotott betét 0 Ft 0 Ft
Osszesen: 917 808 049 Ft 940 121 305 Ft

5. A targyidészak elején forgalomban Iévs, a targyidészakban eladott, a targyidészakban

visszavaltott a targyidészak végén forgalomban Iévé befektetési jegyek szama, a
portfolié6 Osszesitett netté eszkozértéke és az egy befektetési jegyre juté nettd
eszkozeérték

2009.01.01-én a forgalomban 1évd befekietési jegyek szama: 1 010db
2009. évben eladott befektetési jegyek szama: 0db

2009. évben visszavaltott befekietési jegyek szama: 0db

2009.03.31-én a forgalomban lévé befektetési jegyek szama: 1 010db

A portfolio 6sszesitett nettd eszkozértéke 2009.03.31-én: 1.131.412.093Ft
Az egy jegyre juto nettd eszkozérték 2009.03.31-én: 1.120.210Ft/db

Az Alap részére igénybe vett hitel feltételei

Az Alap hitellel, valamint hitelkerettel a targyiddszakban nem rendelkezett.




7. Az Alap sajat t6kéjének és az egy jegyre jutd netté eszkdzértékének valtozasa havi

bontasban, valamint a kifizetett hozamok és tékekifizetések

Hénap (targyhéban

kézzétett netté eszkozeérték

kiszamitasanak napja)

Nett6 eszkozérték
(sajat toke)

Egy jegyre juté
netté
eszkozérték

2009.01.30

1.046.653.614 Ft

1.036.291 Ft/db

2009.02.27

1.025.800.179 Ft

1.015.644 Ft/db

2009.03.31

1.131.412.093 Ft

1.120.210 Ft/db

Az Alap az év sorén az aldbbi kifizetéseket teljesitette a befektetési jegyek tulajdonosainak:

Megnevezés Ertéknap Osszeg
Rendkiviili hozamfizetés 2009.01.21 489 850 000,- Ft
Rendkiviili hozamfizetés 2009.02.17 35 350 000,- Ft
Rendkiviili hozamfizetés 6ssz.: 525 200 000,- Ft
Toke kifizetés 2009.04.06 039 999 930,- Ft
Toke kifizetés 2009.04.20 70 000 070,- Ft
Hozamfizetés 2009.04.20 100 000 100,- Ft
Utolsé, végsd kifizetés 2009.03.03 21 411 993,-Ft
Téke+hozam fizetés 6ssz.: 1131412 093,- Ft

Az Alap lejaratat kovetéen az Alapkezelé a PSZAF-val egyeztetett eljarasrend szerint
torekedett arra, hogy az Alap hozamat és a befektetket megilletd tokét a lehetd legrovidebb
idén belll a befektetdk rendelkezésére bocsassa. Ennek megfelelden az Alapkezel az Alap
hatarozott futamidejének lejaratakor — az Alap kotelezettségei teljesitéséhez szlikséges
likviditasi tartalék visszatartasa mellett — a befektetdk szamara toke- és hozam részkifizetést
teljesitett, majd ezt kovetéen az Alap koveteléseinek befolydsa és a kotelezettségek
teljesitése fliggvényében tovabbi hozam- illetve tokekifizetéseket eszkdzdlt, az Alap likviditasa
altal lehetévé tett mértékben. Az Alap kovetelés- és kotelezettség dllomanyanak teljes
rendezését kdvetden az Alap tdkéjének és hozamanak teljes felosztasara 2010. marcius 3-an
keriilt sor, ezzel az Alap 2009. marcius 31-i netté eszkozértékének megfelels teljes vagyon
felosztasra kerilt az Alap befektet6i kdzott. A kifizetésekre a letétkezeld altal 2009. aprilis 3-i
allapotra elvégzett — forgalmaz6i szintli — tulajdonosi megfeleltetés szerinti befektetési jegy
allomanyok alapjan kerllt sor.

Az Alap és referenciahozamainak hozamadatai 5 naptari évre visszamenéen

Az Alap meghirdetett benchmarkkal nem rendelkezik, de a befektetések révén elert
teljesitményét a magyarorszagi nyilvanos, nyiltvégli ingatlan-befektetési alapok arfolyama
alapjan szamitott és a BAMOSZ éltal meghirdetett BIX indexhez hasonlitja.

A netté hozam az egy jegyre jutd nettd eszkodzérték valtozasat fejezi ki nominalisan kifejezve.

Idészak Netté hozam (%) BIX (%)
2004.
2005.
2006. * 0,15 0,2
2007. 0,98 7,83
2008. 47,28 -0,16

* 2006.12.21-2006.12.31 id8szakra vonatkozé nem évesitett adat

Az Alapkezeld miikddésében bekodvetkezett valtozasok, a befektetési politika

alakulasara haté fontosabb tényezék

2009-ben az Alapkezelé miikédésében a korabbi évekhez képest valtozas nem tortent.

o
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Az Alapkezeld részben a valsag keltette bizonytalansag, részben a kedvez® befektetési
lehetéségek hianya miatt a befektet6i kor igényeit felmérve gy dontoétt, hogy az alapot annak
elsé nagy projektiének, a Sasad Liget Lakdpark l-es ltemének épitése és értékesitése
lezarultat kévetéen megsziinteti. Az Alapkezel6 lehetévé kivanta tenni az alap befektetdi
szamara, hogy a projekt megvaldsitasaval az alap altal realizalt kedvezé — éves 30%-ot
meghaladé — és az alap altal kifizetett hozam mellett a befektetett tbkéhez is az eredetileg
tervezettnél hamarabb hozzajussanak. A kezelési szabalyzat médositasaval a zart végl alap
hatarozott futamideje 2009. marcius 31-re moédosult. Az alap kezelési szabalyzatanak
modositasat a PSZAF 2009. februar 27-én hagyta jova.

Az alap a lejaratig az dsszes altala tartott ingatlant értékesitette, a hatarozott futamid6
lejaratakor kényveiben — likvid eszk6zok mellett — 1ényegében csak az alap tranzakcitihoz
kapcsolodd koveteléseket, kotelezetiségeket (pl. illeték, AFA) tartott nyilvan. Tekintettel arra,
hogy ezen kdvetelések, kotelezettségek elszamoldsa az Alapkezel altal nem befolyasolhato6
harmadik felektél is fiiggdtt és ezért az alap megszlinési eljarasa idében elhizédott, az
Alapkezelé a PSZAF-fal tértént elézetes egyeztetéseknek megfeleléen az alap tékéjének
talnyomo tdbbségét az alap likviditasahoz igazitva, két részletben elblegként kifizette az alap
befektetbinek.

Az Alap Kényvvizsgalé altal hitelesitett mérlege

A mérleg és eredmény kimutatas a mellékletben talalhaté.
Az Alap Konyvvizsgaléi jelentése

A kodnyvvizsgaloi jelentés a mellékletben talalhato.

Az Alap bevételei, az Alap altal fizetett adok, dijak, értékvesztés és egyéb hatasok (ezer
forintban)

Bevételek
Megnevezés 2009
Ert. nett6 arbevétele 1 329032,-
lkamatbevételek 13 124,-
[Egyéb bevételek 0,
Bevételek 6sszesen 1 342 156,-
Kiadasok
Megnevezés 2009
Alapkezeldi dij 5 904,-
Letétkezelsi dij 12 998, -
[Kszzétételi, hirdetési dij 19,-
[Feligyeleti dij 74,-
"Kényvelési dij 0,-
l’ggyvédi dij 441,
Koényvvizsgaloi dij 500,-
'Iigatlanértékelc'i dija 0,
Bankkoltség, forgalmi jutalék 155 ,-
[Megbizasi, igynaki dijak 4770 -




|§_gyéb 0,-

24 861,-

Miikddési kbltség bsszesen

13. Az Alapnak az adott naptari évben szamolt utolsé 6sszesitett netté6 eszkzértéke és az
egy jegyre juté netté eszkozértéke az utolsé harom év végére vonatkozéan, ide nem
értve a targyiddszakot

Datum Netto esz,kﬁzérték Nett_é eszkc:izé’rték
Osszesitett (Ft) Egy jegyre juté (Ft)
2006.12.29 1011480934 1001 466
2007.12.29 1021 395 490 1011 283
2008.12.31 1504 324 894 1489 431
2009.03.31 1131412093 1120210

Szarmaztatott iigyletekre vonatkozé adatok
Az Alap 2009. évben szarmaztatott igyletet nem kotott.

14. A futamidé lejartakor a portfolidban 1évé eszkdzok nyilvantartasi értéke, eszkdzénkénti
bontasban
Az Alap portfolidjaban 2009. marcius 31-én ingatlan eszkdz nem volt, az Alap likvid eszkozeit
kizarolag folyészamlan tartotta, 940.121.305,- Ft értékben.

15. Az egyes értékesitett eszkdzok befolyt ellenértéke

Az Alap a 2009. marcius 31-i nettd eszkozértékében az alabbi eszkdzbket, valamint

koveteléseket és kotelezettségeket tartotta nyilvan:

Megnevezés Piaci érték Pii-i telj.
Pénzforgalmi szamla 940.121.305 -
Kovetelések 223.953.964
- Koveteles APEH-hel

szemben - AFA 24.162.000 2009.09.25*
- Foglal6 kévetelés 184.776.465 2009.04.21
- Felhalmozott kamat 13.124.499 2009.04.01
- Vevokkel sz. kov. 1.891.000 2009.04.22

Kételezettségek -32.663.176
- Kételezettség APEH-hel

szemben ( visszterhes

vagyonatruhazasi illeték ) -3.902.061 2010.02.18
- Kbnyvvizsgaldi dij -1.080.000 2009.04.08
- Letétkezelbi dij -6.805.154 2009.04.21
- PSZAF dij -73.799 2009.04.03
- Foglalé kotelezettség -19.938.162 2009.04.21
- Egyéb kot. -864.000 2009.04.08

Netto eszkbzérték 1.131.412.093
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* Az Ado- és Pénziigyi Ellenérzési Hivatallal szemben fennallé 24.162.000,-Ft 6sszegl AFA
kovetelésb6l 2009. szeptember 25-ig 18.335.541,-Ft Osszeg befolyt az Alap szamldjara, a
fennmaradd 5.826.459,-Ft Osszeg atvezetésre keriilt az illeték adénemre és az Alap a
tovabbiakban ezt az Osszeget illeték kovetelésként tartotta nyilvan, mely kovetelés a
késébbiekben kivetett (és az Alap konyveiben kételezettségként mar 2009. marcius 31-én is
szerepl6) visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel Osszevezetésre keriilt. Az Alap 2009.
marcius 31-én fennalld koveteléseinek és kotelezettségeinek pénziigyi elszamoldsa 2010.
februdr 18-ig maradéktalanul megtortént a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
visszatéritésére iranyuld eljarasok alapjan az Adé- és Pénzlgyi Ellen6rzési Hivatallal
szemben keletkezett 6sszesen 2.987.583,- Ft 0sszegl kovetelés kivételével. Tekintettel arra,
(1) hogy az ezen kovetelésekbdl az Alap befektetdit megilletd dsszeg kifizetéséig és/vagy a
kovetelés leirasaig az Alap megsziintetése nem lehetséges, (2) ezen kovetelések a kbtelezett
személyére tekintettel az Alapkezeld megitélése szerint kétes koveteléseknek nem
tekinthetdk, (3) az Alap jogi tanacsaddinak tapasztalatai szerint ezen kovetelések idObeli
befolyasa bizonytalan és akar jelent6s id6igény( is lehet, az Alapkezel6 Ggy déntétt, hogy az
Alap megsziintetéséhez sziikséges feltételek miel6bbi biztositasa és az Alap befektetdi
szaméra torténd teljeskorl kifizetés lehetbvé tétele érdekében az Alapkezel6 2010. marcius 1.
napjan az Alap szamara megfizette a fenti kovetelés 2.987.583,-Ft 6sszegét, melynek fejében
az Alap a Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezelére engedményezte a fenti
kovetelést.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy az Alap valamennyi, a 2009. marcius 31-re vonatkozd
nettd eszkdzérték szamitasakor ismert kotelezettségének eleget tett, az ezen idépontban
ismert kdveteléseinek ellenértéke pedig maradéktalanul befolyt az Alaphoz.

Az Alap a Sasad Liget Lakopark l-es Utemében az Alappal adasvételi szerzOdést ko6to
az adasvételi szerz6désben rogzitett és a vevok altal elfogadott médon a projekt
generalkivitelez6jével szemben kdzvetlenil érvényesithetbk és érvényesitendok.

Az esetleges jarulékos és egyéb bevételek

Az Alap 2009. mércius 31-re vonatkozo nettd eszkozértékének készitése soran nem volt
ismert, hogy az Ad6- és Pénzligyi Ellenérzési Hivatal késedelmi pétlék jogcimen 1.636.000,-
Ft megfizetésére kotelezte az Alapot. Igy ezen kételezettség dsszegét az Alap 2009. marcius
31-re vonatkozo6 netté eszkdzértéke nem tartalmazta. Az Alap 2010. februar 18-an atutalta a
fenti 6sszeget az APEH szamlajara, ezzel az APEH felé minden kételezettségének eleget tett.

Az Alapkezelé megitélése szerint az Alap késedelmi pétiékfizetési kotelezettsége az Alap
kényvelését végz6 tarsasdg mulasztasa folytan kovetkezett be. A tarsasag az Alappal
szemben kartéritési felelésséggel tartozik, az Alap a karigényét a tarsasag felé bejelentette.
Az Alapkezel6 megitélése szerint az Alap igénye a tarsasaggal szemben megalapozott,
azonban az igény érvényesitésének idébeli itemezése és a megtérilés egyarant bizonytalan.
Erre tekintettel az Alapkezel6 Ggy dontétt, hogy az Alap szamara Osszesen 1.616.254,-Ft
ellenértéket megtérit és a kovetelés érvényesitését atvallalja olyan médon, hogy az ellenérték
fejében az Alap az Alapkezelére engedményezte a tarsasaggal szembeni fenti igényét. Az
ellenérték olyan maddon kerlilt meghatarozasra, hogy az Alap altal 2009. marcius 31-ét
kovetben a befektetbk szamara feloszthaté vagyon felelien meg a 2009. marcius 31-re
szamolt nettd eszkdzérteknek.

Az Alap 2009. marcius 31-i lejaratat kovetd idészakra a Letétkezeld az Alappal kotott
megallapodasa alapjan letétkezelési dijat illetve bankkéltségeket nem szamitott fel, az Alap
szamlainak egyenlegére kamatot nem fizetett.

Az Alapkezelé, illetve az Alap kdnyvelését végz6 tarsasag az Alap 2009. marcius 31-i lejaratat
koveté id6szakra alapkezelési, illetve egyéb dijat nem szamitott fel, kéltségeket nem haritott
tovabb.
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Budapest, 2010. marcius 3.

Az Alapnak a Az Alap 2009. marcius 31-i lejaratat kovetd idészakra vonatkozoéan a 2009.
marcius 31-i nettd eszkozértékben nem szerepld, a fenticken tuli egyéb kovetelése,
kotelezettsége nem merdlt fel, egyéb bevételei, koltségei nem keletkeztek.

A végelszamolas soran felmeriilt koltségek és felszamitott dijak tételesen
Végelszamolasi kiltség és felszamitott dij nem merilt fel az Alapnal.

A befektet6k kozott feloszthato téke

A befektetdk kozott feloszthatd tbke megegyezik az Alap 2009.03.31-i netté eszkdzértékének,

amely 1.131.412.093,- Ft, az azota eltelt iddszakban teljesitett alabbi t6ke és hozam
kifizetésekkel csokkentett 6sszegével.

Kifizetés datuma Kifizetés dsszege (Ft)
2009.04.06 939.999.930
2009.04.20 170.000.170

Az Alap t6kéjébdl a befektetési jegyek tulajdonosainak az Alap futamidejének lejarata és
2010. marcius 1. kozotti iddszak kifizetéseit kovetden fennmaradd és kifizethetd Osszeg
21.411.993 - Ft, azaz huszonegymillio-négyszaztizenegyezer-kilencszazkilencvenharom forint.
Az Alapkezeld az Alapnak a fenti 6sszegen tul 7,- Ft kerekitési kilonbozetet megtéritett,
annak érdekében, hogy az egy befektetési jegyre jutd kifizetheté téke forint pontossaggal
meghatarozhaté legyen és az Alap vagyona a befektetok kozott maradéktalanul, kerekitési
kiildnbozetbdl szarmazé maradvanyok nélkil feloszthato legyen. Ezen kerekitési kilonbozet
elszamolasat kovetben az Alap altal ténylegesen felosztott és kifizetett téke 21.412.000,- Ft,
azaz huszonegymilli6-négyszaztizenkétezer forint.

Az egy befektetési jegyre kifizethetS 6sszeg a zaré tokekifizetés soran

A 18. pontban foglaltak alapjan az Alap 2009. marcius 31-i netté6 eszkbzértéke szerinti
vagyonanak teljes felosztasadhoz az Alap futamidejének lejarata és 2010. marcius 1. kozotti
id6szak kifizetéseit kovetéen sziikséges, az Alap zaro tokekifizetése soran az egy befektetési
jegyre kifizethet6 6sszeg 21.200,- Ft, azaz Huszonegyezer-kettészaz forint.

A kifizetés kezdé napja és helye

A kifizetés kezdé és egyben zard napja 2010. mércius 3. napja.

A letétkezelé a 2009. éprilis 3-an elvégzett tulajdonosi megfeleltetés sordn az egyes
forgalmazok altal igazolt allomany (befektetési jegy darabszam) és a 19. pont szerint a
befektetési jegyenként kifizethetd Osszeg szorzatanak megfelelé Osszeget utalja at a
forgalmazoknak 2010. marcius 3-an inditott forint atutaldssal. A befektetdk pénzforgalmi
szamlain a tdkekifizetés Osszegét a forgalmazok irjdk jova az Uzletszabalyzatukban
régzitetteknek megfelelben.

£

/ - ,
a Andrds Varga Tamas
" vezérigazgatd cégvezetld

Biggeorge's-NV Befektetési
Alapkezeld ZartkorGen Mikddo
Részvénytdarsasdg
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
a Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap tulajdonosai részére

1.) Elvégeztik a Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap mellékelt 2009. évi éves
beszamol6janak a kényvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2009. marcius 31-i fordulonapra elkészitett
mérlegbdl - melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege 1 164 075 ezer Ft, az iizleti év mérleg
szerinti eredménye 120 642 ezer Ft nyereség-, az ezen idoponttal végzédd évre vonatkozd
eredménykimutatasbl és a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazo
megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellékletbol all.

A vezetés felelossége az éves beszamoléért

2.) Az éves beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altaldnos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valos bemutatasa az ligyvezetés felelossége. Ez a felelosség
magaban foglalja az akér csalasbol, akér hibabdl eredd, lényeges hibas allitisoktdl mentes éves beszamold
elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabol meghatirozo belsd ellendrzés kialakitasat, bevezetését,
fenntartasat, a megfelelé szamviteli politika kivalasztasat és alkalmazasét, valamint az adott koriilmények
kozott ésszerti szamviteli becslések elkészitését.

A koényvvizsgalo felelossége

3.) A kényvvizsgal6 feleldssége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 dsszhangjanak megitélése.

A koényvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd -
Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot
gy tervezziik meg és végezziik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves beszamold
nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

4) Az elvégzett konyvvizsgalat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Osszegekrdl és kozzétételekrol. A
kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabol ered6, lényeges hibas
allitasai kockézatanak felméréseit, a konyvvizsgald megitélésétdl fliggnek. A kockizatok ilyen
felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszamold iigyvezetés altali elkészitése és valos bemutatdsa
szempontjabél meghatirozd belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas belsd
ellenérzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magiban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az iigyvezetés szamviteli becslései
ésszerliségének, valamint az éves beszamolo atfogd bemutatasanak értékelését.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves beszamolo Osszhangjanak
megitélésére korlatozédott, és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditalt szimviteli

nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését.

5.) Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékok elegendd és megfeleld alapot
nyujtanak a kényvvizsgaloi zaradékunk (véleményiink) megadasahoz.

Févérosi Birésag mint Cégbirésag cégjegyzékszdm: Cg. 01-09-867785 addszadm: 13682738-4-43
csoport azonositd: 17780711-5-44
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Telefax:  {+36-1) 266-6438
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Zaradék (vélemény)

6.) A Kkonyvvizsgalat soran a Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap éves
beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatimasztasat az érvényes
magyar nemzeti konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan
elegendé és megfelel6 bizonyossigot szereztiink arrol, hogy az éves beszamolot a magyar szamviteli
torvényben foglaltak és a Magyarorszagon alkalmazott altalanos szimviteli elvek szerint készitették
el. Véleményiink szerint az éves beszamol6 a Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszto Befektetési Alap
2009. marcius 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl meghizhaté és valos képet
ad.

Az iizleti jelentés az éves beszamol6 adataival 6sszhangban van.

Véleményiink korlatozasa nélkiil felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszt6
Befektetési Alap futamideje 2009. marcius 31. napjaban keriilt meghatirozésra. Ez alapjan a vallalkozas
folytatasanak elve nem érvényesithetd.

Budapest, 2009. aprilis 14.

BDO Kontroll Kényvvizsgalé és Adétanacsadé Kft.
1126 Budapest, Nagy Jené u. 10.
nyilvantartasi szam: 000049
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Adészim
Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejl. Befektetési Alap a villalkozis megnevezése
1036 Budapest, Laios u. 48-66. a vallalkozas cime, telefonszama

2009 évi
Eves beszamolo
Eves zaromérleg

2009.01.01-2009.03.31
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Keltezés: Budapest, 2009. 4prilis 14

/ a vallalkozas vezetsje
: (képviselsje)

Biggeorge's - NV 1. tngatanfejieszid Setekietss Alap
képviseli: Biggeorge's - NV Ingatlan Befekietés! Alapkezeld Zit.
1036 BudaBeH.Lajos u. 48-66.

Addszam: 18124796-2-41
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Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejl. Befektetési Alap

MERLEG Eszk6zok (aktivak)

Idszak: 2009.01.01-2009.03.31

adatok eFt-ban
S?r- A tétel megnevezése El5z6 év Elé:zé’ é,"gek? Targyév
Szam mddositisai
a b < d e
01. JA. Befektetett eszk6zok (I. + 1L sor)
02. | I TARGYI ESZKOZOK
03. 1. Ingatlanok
04. 2. Ingatlanok ériékkiildnbdzete
05. 3. Egyéb berendezések
06. 4. Beruhdzisok
07. 5. Beruhdzisokra adout el6legek
08. |IL BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
09. 1. Hosszh lejirar bankbetétek
10. |B. Forgoeszk6zok (I.+IL+IIL+IV. sor) 5720 404 1164075
11 | L. KESZLETEK 2073
12. 1. Ingatlankészletek 2073
13. 2. Ingatlankészlerekénékkiilonbdzete
14. | I. KOVETELESEK 4788 841 210 829
15. 1. Kévetelések 4788 841 210 829
16. 2. Kbovetelések ériékvesztése (- )
17. |III. ERTEKPAPIROK
18. 1. Endkpapirok
19. 2. Enékpapirok énékliilonbozete
20. 3. 2) kamatbdl, oszalékbdl
21 4. b)egyéb
22. |IV. PENZESZKOZOK 929 490 953 246
23. |C. AktividSbeli elhatirolisok
24. 1. Alaiv idgbeli elharirolésok
25. 2. Alaiv idébeli elhatérolasok értékvesziése ()
26. ESZKOZOK OSSZESEN (A + B + C) 5720 404 1164075
MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban
Sor- v s El6z6 év(ek) .
szim A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyév
a b c d e
27. 1 D. Sajat t8ke (L. + IL sor) 1535 970 1010 000
28. |I. INDULO TOKE 1010000 1010 000
29. 2} ldbocsitott befelaetési jegyek névértéke 1010000 1010 000
30. b)  visszavisrolt befektetési jegyek névértéke
31. {II. TOKEVALTOZAS (Tokendvekmény) 525 970
32. a)  visszavisirol befektetési jegyek énéldkiilonbdzetébsl
33. b)  ingatlanok, énéhpapirok értélelési kilonbozetébsl
34, o)  el6z5 évek eredményébsl 66 785 525 970
35. d)  iizlet évi eredménybsl 459 185 -525 970
36. | E. Céltartalékok
37. | F. Kotelezettségek (I. + IL. sor) 1395 616 147 196
77. |I. HOSSZU LEJARATUKOTELEZETTSEGEK
86 |II. ROVID LEJARATUKOTELEZETTSEGEK 1395 616 147 196
98. |G. PasszividGbeli ethatarolasok (99.-101. sorok) 3314018 6 879
102. FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 6 245 604 e / 1164 075
Biggeorge's - NV 1. Ingatianfejieszté Befekletési Alap
" NV Ingatlan Befektgtési Alapkezeld Zrt. - /
Keltezés: Budapest, 2009. 4prilis %QQVISS'( B:ggeorge S gatia P A _

1036 Budapest, Lajos u. 48-66.
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Adészam
Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejl. Befektetési Alap
IdGszak: 2009.01.01-2009.03.31

"A" EREDMENYKIMUTATAS

adatok eFt-ban
Terek A tétel megnevezése Elozs év | Do EEH Targyév
sZam 6dositisai
>>>>> a b c d e
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 3755 046 1329032
II. |[EGYEB BEVETELEK
OI. {ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 3317 648 1196 099
IV. |MOKODESI KOLTSEGEK 53 331 24 861
V. |EGYEB RAFORDITASOK 1307 554
PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI 76 425 13 124
a VI |PENZUGY! MOVELETEK RAFORDITASAI
VIIIL |RENDKIVULI BEVETELEK
[ IX |RENDKIVULI RAFORDITASOK
X. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK : 646 612
- XI. |TARGYEVI EREDMENY 459 185 -525 970
Keltezés: Budapest, 2009. 4prilis 14

’ Biggeorge's - NV 1. ingatlanfejlesztd Befektotesi
képviseli: Biggeorge's - NV Ingatlan Belglgetési Alapk eéj/g;ﬁalkozés vezetsje (képviselje)
1036 Budapest, Lajos u. 48-66.
) Ad6szam: 18124798-2-41
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Biggeorge's - NV 1. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap
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Biggeorge’s-NV 1. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap

I. ALTALANOS RESZ

I/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Biggeorge’s-NV 1. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete 2006. december 21-én jegyezte be, a PSZAF 111-120.027/2006. szam\ hatarozata

alapjan.
Az Alap sajat tékéje a beszamolo fordulénapjan 1.010.000 ekFt.

Az Alap £6 tevekenységi kore
4110 Eptiletépitési projekt szervezése

Székhelye: 1036 Budapest, Lajos u. 48-66.

Kényvvizsgalo: BDO Kontroll Kényvvizsgilo és Adotanacsado Kit.

'1/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi f&bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti kdnyveit
és nyilvantartasait:

- A tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. szamu toérvény

- 2000.évi C Torvény a szamvitelrol

- 215/2000. (XIL 11) sz. kormanyrendelet a befektetési alapok éves beszamolo készitési

és konyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairol.
a) Az iizleti év, a mérlegkészités idépontja
A 20009. tizleti év: 2009.01.01-2009.03.31.
A mérlegkészités idépontja: 2009.04.14
b) A beszdmold formdja, a vdlasztott mérleg és eredménykimatatds formdiuma

A beszamol6 formaja a 215/2000. (XII. 11.) sz kormanyrendelet alapjan késziil.




Biggeorge’s-NV 1. Ingatlanfejleszt6é Befektetési Alap

c) Jelentds hibak kimutatdsa

A szamviteli torvény 154. § (5) bekezdése szerint 1ényeges hatdsi hiba — ami szikségessé
teszi a beszamold ismételt kozzétételét — a Tarsasdg dontése alapjan az a hiba, melynek
korrigalasa a Tarsasag hiba feltarasat megel6zd izleti évben készitett mérlegében kimutatott
sajat tdkéjének 20%-nal nagyobb mértékii ndvekedését, vagy csokkenését okozza.

A szamviteli torvény 19. § (3) bekezdése szerint jelent6s hiba — ami sziikségessé teszi a
haromhasabos beszamol6 elkészitését — az a hiba, melyet ellendrzés vagy onellendrzés tér fel,
és beszamoloval lezart évre vonatkozik, a hibak és hibahatasok el6jeltdl fiiggetlen egyiittes
értéke pedig meghaladja az ellendrzott tizleti év mérleg-fodsszegének 2%-at.

A szdmviteli torvény 86. § (8) bekezdése szerint jelentds eredményhatist a rendkiviili
bevételek és raforditasok vonatkozasaban a Tarsasdg akkor éllapit meg, ha dsszevont hatasuk
(a rendkiviili eredmény) értéke meghaladja az adézas elbtti eredmény 20%-4t. Ekkor a
rendkiviili bevételeket és raforditasokat tételesen be kell mutatni a kiegészité mellékletben.

- A kovetelések és aktiv idébeli elhataroldsok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a
konyv szerinti értéktél, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at. Ebben az
esetben kell értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

d) A tdrgyi eszkozok értékcsokkenésének elszdmoldsa

A targyi eszkozok értékcsokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznélat varhato
idejét és a varhaté maradvéanyértéket figyelembe véve kialakitott linearis leirdsi kulcsokkal
» szamitjuk. Az értékcsokkenés elszdmolasa havonta torténik.

Az értékesokkenés alapja az eszkdz bekeriilési értékének és maradvanyértékének
kiilonbozete.

Az épiiletek és épitmények maradvanyértékének és értékesokkenésének lefrasi kulesanak
) megallapitasat Ingatlanértékeld végzi.

Ha a maradvanyérték nem jelent6s, akkor a Tarsasag nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentés a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkdz bekertilési értékenek 10
= %-at, illetve az 1.000.000,-Ft-ot. Jelentds maradvényérték, ha annak értéke nem éri el az
eszkoz bekeriilési értékének 10 %-at, de meghaladja az 1.000.000,-Ft-ot.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti targyi eszk6zok, valamint vagyoni
L értékli jogok és szellemi termékek beszerzési vagy eloallitasi koltségét a hasznalatbavételkor
értékcsokkenési leirdsként egy Gsszegben elszamoljuk.

Terven feliili értékcsokkenést a tarsasdg nem szdmol el, ennek szerepét az értékkiilonbozet
elszamolésa tolti be.




Biggeorge’s-NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap

e) Az értékkiilonbozet elszdmoldsdnak médja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kivetkeztében az eszkozoket és a kotelezettségeket
a mérlegkészitéskori piaci értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a nettd eszkozértek
levezethetd legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.

A piaci értékre torténd értékelés eszkdze a értékkilonbozet képzése. Az értékkiilonbozet a
konyv szerinti érték és a piaci érték kiilonbozeteként adodik.

Az értékkiilonbozet elszamolasa a tokevaltozassal szemben torténik.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkiilonbozet a tokevéltozassal szemben
keriil kivezetésre.

P Specidlis és mérlegen kiviili kitelezettségek

Speciélis és mérlegen kiviili kételezettségek a targyiddszakban nem meriiltek fel.

3. A BESZAMOLO KESZITESEERT FEFELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAI

Név: Révész Maria
Regisztraciés szam: 145992

/4. A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI

Név: BDO Kontroll Konyvvizsgald és Adotanacsadd Kit.
Baumgartner Ferenc konyvvizsgalo

Cim: 1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.

MKVK tagsagi szam: 002955
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Biggeorge’s-NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap

II. SPECIALIS ADATOK

/1. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Az Alap 2009.iizleti év végén aktiv idébeli elhatarolast nem mutat ki.

/2. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Megnevezés Osszeg
El6zé év Targyév

2008.évi birtokbaadasok vevéi modositasai 104 277
Kényvvizsgalati dij 400
Marketingkoltség 211 808

Konyvelési dij 720

2008.évi értékesitések bekerlilési koltsége 2935170

2008’.évi értékesitésekhez kapcsolddo illeték 60 667

PSZAF: felugyeleti dij 62 74
Ugyvédi dij 790

Letétkezeldi dij 85

Ertéktézsde kozzétételi dij 39

KH ellenjegyzési dij 6790
2009.03.h6 Bankkéltség. 15
Osszesen 3314018 6 879

1/3. ROVID LEJARATU KOTELEZTTSEGEK
Megnevezés Osszeg
El6z6 év Targyév

Kovetel egyenlegii vevok 35035

Veviktol kapott el6legek, foglalok 824 444

Ki nem fizetett hozam 121 412
Illetékek 3902
Szallitok 10 936 21 882
Osszesen 870 415 147 196
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1.

III. TAJEKOZTATO ADATOK

MUKODESI KOLTSEGEK
Megnevezés Osszeg
El6z6 év Téargyév

Alapkezel6i dij 20 448 5904
Letétkezelbi dij 2 387 12 998
Kozzétételi, hirdetési dij 142 19
Felligyeleti dij 256 74
Koényvelési dij 1620

Ugyvédi dij 9 540 441
Kényvvizsgalati dij 1000 500
Ingatlanértékeld dija 200

Bankkoltség, forgalmi jutalék 475 155
Megbizasi, Ugyndki dijak 17 263 4770
Osszesen 53 331 24 861




