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. Az Alap megnevezése, tipusa, futamideje

Az Alap neve: Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
Az Alap tipusa: ingatlanforgalmazo6
Az Alap futamideje: hatarozatlan

. Az Alapkezeld, az igénybe vett Forgalmazé és a Letétkezeld tarsasag

neve és székhelye

Alapkezel6: Biggeorge’'s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
(1036 Budapest, Lajos u. 48-66.)

Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Letétkezels: K&H Bank Zrt. (1051 Budapest, Vigadé tér 1.)

. A kdnyvvizsgal6 és az ingatlanértékeld neve és székhelye

Koénywvvizsgalé: BDO Forte Audit Konyvvizsgald Kit.
(1126 Budapest, Nagy Jené u. 10. )
Nyilvantartasi szam: 002387
Ingatlanértékelé: ESTON International Ingatlantanacsadé Zrt.
(1024 Budapest, Lévéhaz u. 39. )

. A befektetési eszkoz-, illetve ingatlanallomany 6sszetétele fajtanként,
tipusonként, illetve a befektetési politikaban meghatarozott kategoriak,
illetve az ingatlanallomany esetében a 24.sz. melléklet szerint részletezve
az idoszak elején és végén

Funkcionalis
kategériak

Ingatlanérték (Ft) az idészak elején

Budapest Vidék Kiilfold Osszesen
és koérnyéke

Telek

Lakéingatian

Irodaingatlan

Kereskedelmi ingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositasu ing.

Fejlesztés alatt all6 ing.

Egyéb ingatlan

Osszesen:
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Funkcionalis

Ingatlanérték (Ft) az id6szak végén

kategériak ] Bu?ape’st Vidék Kulféld Osszesen
és kornyéke

Telek 3 898 000 000 0 0 3 898 000 000
Lakoingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
lLogisztikai ingatian 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1747 000 000 0 0 1747 000 000
Vegyes hasznositasu ing. 2 697 593 000 0 0 2697 593 000
Fejlesztés alatt all6 ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 8 342 593 000 0 0 8 342 593 000

Likvid eszk6zok Idészak eleje Idészak vége
Folyészamla 2016 471 233 Ft 124 813 384 Ft
Leko6tott betét 3 007 372 603 Ft 1976 681 656 Ft
Osszesen: 5 023 843 836 Ft | 2 101 495 040 Ft

5. A targyidészak elején forgalomban Iévé, a targyidészakban eladott, a
targyid6szakban visszavaltott a targyidészak végén forgalomban 16vé
befektetési jegyek szama, a portfolié dsszesitett netté eszkozértéke és az
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkoézérték

2007.12.29-én a forgalomban 1évd befektetési jegyek szama: 50 000 000
2008. évben eladott befektetési jegyek szama: 54 934 717

2008. évben visszavaltott befektetési jegyek szama: 35 035 586
2008.12.31-én a forgalomban 1évé befektetési jegyek szama: 69 899 131
A portfolié 6sszesitett netté eszkbzértéke 2008.12.31-én: 6.789.537.076
Az egy jegyre juto nett6 eszkdzérték 2008.12.31-én: 97,13

6. Az Alap részére igénybe vett hitel feltételei

- Az Alap a targyidészak végén az alabbi hitelallomannyal rendelkezik:

Szerz6désszam Felvé_tel Fel\{ett hitel Fe__lvett hitel
napja tipusa osszege
33323 2008.10.16| Jelzalog hitel | 7 815 629 EUR
33324 2008.10.16| Jelzalog hitel | 3 984 898 EUR
33325 2008.10.16| Jelzalog hitel | 2 134 694 EUR
Osszesen: 13 395 221 EUR

Az Alap és az UNICREDIT Bank Zrt. 2008. szeptember 4-én keretszerz6dést
irt ala, amelyben az UNICREDIT Bank Zrt. egy ésszesen legfeljebb
25.000.000,-EUR 06sszegli feltételes hitelkeretet bocsat az Alap




rendelkezésére. A hitel igénybe vétele az Alap igényeihez és a jogszabalyi
lehetéségekhez igazodva egyedi hitelszerz6dések megkotésével lehetséges.

Az els6, dsszesen 13.935.221,- EUR 0sszegli egyedi hitelszerzédések
megkotésére és kozjegyz6i okiratba foglalasara 2008. szeptember 24-én
kerilt sor, melynek biztositékaként a Bank az aldbbi ingatlanokra kerte
jelzalog bejegyzését:

HRSZ Cim Tul | Egidhivatal neve
hanyad
N Budapest 1. szamu
1996/11 |Budapest XI. kertlet 11 Kérzeti Foldhivatal
. Budapest 1. szamu
1996/12 |Budapest XI. kerulet 1/1 Kérzeti Foldhivatal
. Budapest 1. szamu
1996/15 |Budapest XI. kertlet 1/1 Kérzeti Edldhivatal
1097 Budapest,
38270/2 |Konyves Kalman krt. 11 Budapest 1. szamu
22. Korzeti Foldhivatal
1120 Budapest, Budapest 1. szamu
839572 | Nemetvolgyi it 41. 1| Kérzeti Foldhivatal

7. Az Alap sajat tokéjének és az egy jegyre jutd netté eszkdzértékének
valtozasa havi bontasban, valamint a kifizetett hozamok

Honap(targyho utolsé | Netté eszkézérték | Egy jegyre
netté eszkézértékének (sajat téke) juto nettd

napja) eszkdzérték
2008.01.31 5 067 146 857 101,34
2008.02.29 5 670 467 708 102,18
2008.03.31 10 333 773 171 103,08
2008.04.30 10 420 679 995 103,94
2008.05.30 10 307 398 901 104,81
2008.06.30 10 395 491 701 105,71
2008.07.31 10 483 584 501 106,60
2008.08.29 10 868 056 996 107,44
2008.09.30 10 739345 859 108,36
2008.10.31 7 637 205 308 109,26
2008.11.28 7 693 759 388 110,07
2008.12.31 6 789 537 076 97,13

A fenti értékek devizaneme: HUF
Az Alap hozamot az év soran nem fizetett.




8. Az Alap és referenciahozamainak hozamadatai 5 naptari évre
visszamenden

Az Alap meghirdetett benchmarkkal nem rendelkezik, de a befektetések révén
elért teliesitményét a magyarorszagi nyilvanos, nyiltvégii ingatlan-befektetési
alapok arfolyama alapjan szamitott és a BAMOSZ éltal meghirdetett BIX
indexhez hasonlitja.

A nettd hozam az egy jegyre jutd nett6 eszkozérték valtozasat fejezi ki
nominalisan kifejezve.

Idészak Netté hozam (%) BIX (%)
2004.
2005.
2006.
2007. * 0,45 0,33
2008. 5,24 -0,16

*(2007.12.13-2007.12.31. idészakra vonatkozé nem évesitett adat)

9. Az Alapkezelé miikédésében bekévetkezett valtozasok, a befektetési
politika alakulasara hat6 fontosabb tényezdk

A targyév soran az Alapkezelé mlkodésében, illetve az Alap befektetési
politikdjaban véltozas nem tértént.
10.Az Alap Kényvvizsgalé altal hitelesitett mérlege
A meérleg és eredmény kimutatas a mellékletben talalhatd.
11.Az Alap Kényvvizsgaléi jelentése
A konywvizsgaldi jelentés a mellékletben talalhaté.

12.Az Alap bevételei, az Alap altal fizetett ad6k, dijak, értékvesztés és egyéb
hatasok ( ezer forintban )

Beveételek
Megnevezés 2008
Ert. netté arbevétele 9 621
[Kamatbevételek 218 295
Egyéb bevételek 0
lgvevételek Osszesen 227 916




Kiadasok

Megnevezés 2008
Alapkezeli dij 44 671
LetétkezelGi dij 8 168
IFeliigyeleti dij 2 185
IKényvelési dij 1 050
ngvédi dij 2 194
Koényvvizsgalodi dij 990
Ingatlanok fenntartasi
kéltségei 13 614
ingatlanértékels dija 2 900
Bankkoltség, forgalmi
jutalék | 5 666
Hatésagi dijak,illetékek 1699
Egyéb 2 552
Wkédési kéltség
Osszesen 85 689

13.Az Alapnak az adott naptari évben szamolt utolsé sszesitett nettd
eszkdzértéke és az egy jegyre jutd nettdé eszkozértéke az utolsé harom
év végére vonatkozodan, ide nem értve a targyidészakot

Datum Netté esz'kiizérték Nett_é eszk?')zé’rték
Osszesitett (Ft) | Egy jegyre juté (Ft)
2005.12.30 - -
2006.12.29 - -
2007.12.29 5 022 358 428 100,45

Szarmaztatott ligyletekre vonatkoz6 adatok
Az Alap 2008. évben szarmaztatott Ugyletet nem kotott.

14.Ingatlanok adatai

.. |Ingatian . ... | Epités
. Helyrajzi > Elhelyez- | Funkcionalis 2 .
. , s hasznalatb
Ingatlan megnevezése szama mérete kedése |kategoriak hasznalatba vétel
(m2) éve
Bp. XI. ker. Budafoki Gt 185. 3993/4/A/1 560 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. Xl. ker. Budafoki tt 185. 3993/4/A/2 328 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. Xi. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/3 165 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje




Bp. XI. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/4 373 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/5 845 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/6 816 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki tt 185. 3993/4/N7 246 Budapest | Ipari ingatian 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/8 236 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Sasad-Liget 1996/11 23915 Budapest | Telek -
Bp. XI. ker. Sasad-Liget 1996/15 16842 Budapest | Telek -
Bp. XI. ker. Sasad-Liget 1996/12 10989 Budapest | Telek -

‘ Vegyes haszno-
Bp. Xil. ker. Németvolgyi ut 41. 8395/2 16651 Budapest | sitast ingatlan 1990-es évek eleje
Bp. IX. ker. Kényves Kalman Krt.
22. 38270/2 6337 Budapest | Telek -
Bp. IX. ker. Kényves Kalman Krt. Vegyes haszno-
22. 38270/2/1A 744 Budapest | sitast ingatlan 1990-es évek eleje
Bp. IX. ker. Gyali at 12. 38293/60 2150 Budapest | Telek -

15. Az adott id6szakra vonatkozé netté bérleti dij bevétel devizalis

megoszlasban
Funkcionilis Netté bérleti c}ij 'bevétel g_Ft.). az idészakban
kateasria Budapest Vidék Kilfold Osszesen
egoriak A
és kornyéke
Telek 230 000 0 0 230 000
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu ing. 9 390 832 0 0 9390 832
Fejlesztés alatt all6 ing. 0 0 0 0
| Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 9 620 832 0 0 9 620 832
16. Bérbeadottsag
Funkciondlis Budanest [oacotsag
kategoriak oucapes 1ae uiro
és koérnyéke
Telek 1,00 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
| Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 0,00 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 0,81 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00




17.Ingatlanjovedelmezdség

Funkcionalis

Ingatlanjovedelmezéség

kategoriak ] Bu?ape’st Vidék Kilfold
és kornyéke
Telek 0,0072 0,0000 0,0000
Lakdingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Irodaingatian 0,0000 0,0000 0,0000
Kereskedelmi ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositasu ing. 0,0087 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt all ing. 0,0000 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000

18.Fajlagos bérleti dij bevétel

Funkcionalis

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m?)

kategoriak ] Bugape’st Vidék Kiilféld
és kornyéke
Telek 1150,78 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 0,00 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 9 533,36 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

19.Fajlagos ingatlanértékek

Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m?) **

Funkcionalis = o
kategoriak ] BuElape’st Vidék Kiilfold
és kornyéke

Telek 79 903,19 0,00 0,00
Lakdingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 62 936,81 0,00 0,00
Vegyes hasznositast ing. 107 067,68 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

** (A fajlagos ingatlanértékek a telek teriiletére vannak vetitve )




20. Ingatlanok adott idészaki piaci értékének szazalékos valtozasa

Funkcionalis Ingatlanok értékének valtozasa (%)
kategoriak ] Bugape’st Vidék Kilfold
és kornyéke
Telek -9,97% 0,00% 0,00%
Lakoéingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Irodaingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan -10,00% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositdsu ing. -10,07% 0,00% 0,00%
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,00% 0,00% 0,00%
| Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%

21. Az idészak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a netté
eszkozértéken beliil

Ingatlanportfolio
aranya
Ingatlanportfolié aranya 0,00 122,87

Idészak elején (%) | Id6szak végén (%)

22. A bérleti szerz6dések atlagos futamideje
Valamennyi bérleti szerz6dés hatarozatlan idejli, a szerz6dések atlagos
futamideje — a felmondasi periodus hosszat alkalmazva - az év végén 1
hénap.

23. Bérlok, vevok szama

Az Alappal 2008. év végén 6 bériének volt él6 bérleti szerzédése.
A targyid6szakban az Alap nem értékesitett ingatlant a vevék részére.

24. A bérleti szerz6dések biztositéki szintje

A bérleti szerz6désekre nincs biztositék kikdtve.




25. Tokeattétel

Az Alap tokeattétele 2008.12.31-én 54,34 % volt.

Ve, s
/C a Andrés Varga Tamas

vezérigazgaté cégvezetd

Budapest, 2008. aprilis 28.

Biggeorge’s-NV Befekietési
Alapkezeld Zartkorien Mikédo
Részvénytdarsasag
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Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap

Idészak: 2008.01.01-2008.12.31

MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

adatok eFt-ban
ssz(;; A tétel megnevezése El5z6 év ilg:i:g::) Térgyév
a b c d e
01. |A. Befektetett eszkdzok (I. + IL sor)
02. | L. TARGYI ESZKOZOK
03. 1. Ingatlanok
04. 2. Ingatlanok énékkiilonbézete
05. 3. Egyéb berendezések
06. 4. Beruhdzisok
07. 5. Beruhizisokra adout elslegek
08. | IL. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
09. 1. Hosszi lejarath bankbetétek
10. |B. Forgéeszkdzok (I.+I1+IIL+IV. sor) 5,016,471 10,527,963
11 |LKESZLETEK 8,342,593
12. 1.  Ingatlankészletek 8,579,368
13. 2. Ingatdankészletekérékkiilonbszere -236,775
14. | IL KOVETELESEK 77,870
15. 1. Kovetelések 77,870
16. 2. Kaovetelések érélveszmése (- )
17. |IL ERTEKPAPIROK
18. 1. Enékpapirok
19. 2. Enélpapirok énéidilsnbozete
20.- 3. a) kamatbdl, osztalékbél
21. 4. b)egyéb
22. [IV.PENZESZKOZOK 5,016,471 2,107,500
23. |C. AktividéGbeli elhatirolisok 15,437 608
24. 1. Altiv idbeli elhatirolisok 15,437 608
25, 2. Alaiv idobeli elhatirotisok érékvesztése )
2. ESZKOZOK OSSZESEN (A + B + C) 5,031,908 10,528,571
MERLEG Forrasok (passzivik)
adatok eFt-ban
ssz(;:] A tétel megnevezése El5z6 év i’:ﬁ;ﬁ;ﬁ::‘) Tirgyév
a b c d e
27. | D. Sajat t8ke (I. + IL sor) 5,022,687 6,800,703
28. [I. INDULO TOKE 5,000,000 6,989913)
29. 3)  kibocsiron befeksetési jegyek névénéke 5,000,000 10,493,472
30. b)  visszavsarok befekterési jegyek névértéke 3,503,559
31. [II. TOKEVALTOZAS (Tskenévekmény) 22,687 -189,210
32 a)  visszavisirol befelerési jegyek értékdkiilonbzetébsl -35,800
33. b) ingatlanok, énékpapirok érrékelési kiilonbszetébs! -236,775 _
34. ) el525 évek eredményébs] 22,687
35. d)  izleti évi eredménybsl 22,687 60,678
36. | E. Céltartalékok
37. | F. Kotelezettségek (1. + I1. sor) 8,808 3,710,832
77. |l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
86 |II. ROVID LEJARATUKOTELEZETTSEGEK 8,808 3,710,832
98. |G. Passzividébeli ethatdroldsok (99-101. sorok) 413 P 17,036
102. FORRASOK OSSZESEN (57.+68.4+72.+98. sor) 5,031,908 7 /’ 10,528,571
Biggeorge's - NV 4. Ingatianforgalmazé Befektetési Alap - ) ,
Keltezés: Budapest, 2009. 4prilis 14pviseli: Biggeorge's - NV ingatlan Befektetési Alapkezel / @ /

1036 Budapest, Lajos u. 48-66.

AdoszanerB129030-2-41 /vﬂﬂk&a’s vezetsje (képviselsje)
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Addszim

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap

Id&szak:

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2008.01.01-2008.12.31

adatok eFt-ban

fiifi A tétel megnevezése El6z6 év Bloag el Targyév

a b c d e

I |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 9,621

O. |[EGYEBBEVETELEK 10,000

IIl. |ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE

IV. [MUKODESI KOLTSEGEK 7,221 85,689

V. |EGYEB RAFORDITASOK

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 19,908 218,295

VI [PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 81,549
VII. |[RENDKIVULI BEVETELEK

IX [RENDKIVULI RAFORDITASOK

X. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK

XI. |TARGYEVI EREDMENY 60,678

Keltezés: Budapest, 2009. aprilis 14

~ Biggeorge's - NV 4. Ingatlaifpigalmazo %lﬂéﬂh&mﬁs vezerdje (iépviselsje)
képviseli: Biggeorge's - NV ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1036 Budapest, Lajos u. 48-68.

Adészam: 18129030-2-41
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Fiiggetlen Konyvvizsgiléi Jelentés

a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap tulajdonosai részére

1.) Elvégeztiik a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap mellékelt 2008. évi éves
beszamoldjénak a konyvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2008. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 10 528 571 ezer Ft, az iizleti
¢év mérleg szerinti eredménye 60 678 ezer Ft nyereség-, az ezen id6ponttal végzédd évre vonatkozé
eredménykimutatisb6l és a szdmviteli politika meghatirozé elemeit és az egyéb magyarazo
megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

A vezetés felel6ssége az éves beszamoléért

2.) Az éves beszamolénak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszédgon elfogadott ltalanos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valos bemutatdsa az ligyvezetés feleléssége. Ez a felelosség
magaban foglalja az akar csaldsbél, akar hibabél eredd, lényeges hibas allitasokté] mentes éves beszdmold
elkészitése és valés bemutatisa szempontjabél meghatarozé belsd ellendrzés kialakitasat, bevezetését,
fenntartasat, a megfelelé szamviteli politika kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények
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kozott ésszeril szamviteli becslések elkészitését.

A konyvvizsgalé feleldssége

3.) A kdnyvvizsgalé felelssége az éves beszamol6 véleményezése az elvégzett konyvvizsgilat alapjan,

valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolé Gsszhangjanak megitélése.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozo -

Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek

megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot
L ugy tervezzilkk meg és végezzik el, hogy kelld bizonyossigot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolo
b nem tartalmaz lényeges hibas allitdsokat.

4.) Az elvégzett konyvvizsgilat magéban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja

konyvvizsgilati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld dsszegekrdl és kozzétételekrsl. A

kivélasztott eljarasok, beleértve az éves beszamol6 akar csaldsbdl, akér hibabol eredd, lényeges hibas
; allitasai kockazatanak felméréseit, a konyvvizsgdlé megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen
| felmérésekor a konyvvizsgalo az éves beszémold iigyvezetés altali elkészitése és valés bemutatisa
szempontjabdl meghatarozé belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljérasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kérillmények kozott megfelelSek, de nem azért, hogy a véllalkozas belsd
ellendrzésének hatékonysagara vonatkozdéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az iigyvezetés szamviteli becslései
ésszerliségének, valamint az éves beszamolé 4tfogd bemutatasanak értékelését.
Az uzleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az tzleti jelentés és az éves beszdmolé Gsszhangjanak
megitélésére korlatozédott, és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasig nem auditilt szamviteli
nyilvantartisaibol levezetett informaciok attekintését.

5.) Meggydz6désiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékok elegendd és megfeleld alapot
nyWjtanak a kdnyvvizsgal6i zaradékunk (véleményiink) megadasshoz.
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Zaradék (vélemény)

P 6.) A konyvvizsgalat soran a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap éves
L beszamoléjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes
magyar nemzeti konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan
elegendé és megfeleld bizonyossigot szereztiink arrél, hogy az éves beszamolot a magyar szamviteli
torvényben foglaltak és a Magyarorszagon alkalmazott altalanos szamviteli elvek szerint készitették
el. Véleményiink szerint az éves beszamol6 a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési

Alap 2008. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valos

képet ad.
Az iizleti jelentés az éves beszamol6 adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2009. aprilis 14.
'BDO Forte Audit Konyvvizsgalé Kft.

1126 Budapest, Nagy Jen6 u. 10.
nyilvantartasi szam: 002387

Nagy Andras
Bejegyzett konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 005718

Szplnoki Béla
Ugyvezetd
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