Biggeorge’s-NV Ingatian Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap

EVES JELENTES
- Alapkezel6: Biggeorge’s-NV Ingatlian Befektetési
Alapkezeld Zrt.
Forgalmazé: CIB BANK Zrt.
Letétkezel6: K&H BANK Zrt.

2009




. Az Alap megnevezése, tipusa, futamideje

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmaz6 Befektetési Alap

Az Alap tipusa: ingatlanforgalmaz6
Az Alap futamideje: hatarozatlan

. Az Alapkezeld, az igénybe vett Forgalmazo és a Letétkezeld tarsasag

neve és székhelye

Alapkezel6: Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.

4 (1023 Budapest, Lajos u. 28-32.)
Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)
Letétkezel6: K&H Bank Zrt. (1051 Budapest, Vigado6 tér 1.)

. A kényvvizsgal6 és az ingatlanértékeld neve és székhelye

Konywvizsgalé: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kit.
(1126 Budapest, Nagy Jené u. 10. )

Nyilvantartasi szam: 002387
Ingatlanértékel6: ESTON International Ingatlantanacsado6 Zrt.

(1024 Budapest, Lovohaz u. 39.)

. A befektetési eszkdz-, illetve ingatlanallomany osszetétele fajtanként,
tipusonként, illetve a befektetési politikdban meghatarozott kategoériak,
illetve az ingatlanallomany esetében a 24.sz. melléklet szerint részletezve
az idGszak elején és végén

Funkcionalis

Ingatlanérték (Ft) az id6szak elején

kategriak ] Bugape§t Videéek Kiilfold Osszesen
és kornyéke
Telek 3 898 000 000 0 0 3 898 000 000
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1747 000 000 0 0 1 747 000 000
Vegyes hasznositasu ing. 2 697 593 000 0 0 2 697 593 000
Fejlesztés alatt allé ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 8 342 593 000 0 0 8 342 593 000




Funkcionilis Ingatlan!ert,ek (Ft) az .|_dc.:'szak végén
2z Budapest Vidék Kuiféld Osszesen
kategoriak N
és kornyéke
Telek 1772896 728 0 0 1772896 728
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1027 134 158 0 0 1027 134 158
Vegyes hasznositasu ing. 1434 043 633 0 0 1434 043 633
Fejlesztés alatt &li¢ ing. 765 718 848 0 0 765 718 848
Egyéb ingatlan : 0 0 0 0
Osszesen: 4999 793 367 0 0 4999 793 367
Likvid eszk6z6k Id6szak eleje Id6szak vége
Folyészamla (HUF) 111 146 088 64 382 898
Folyészamla (EUR) 51 5693 37 407
Lekotott betét (HUF) 0 0
Lekotott betét (EUR) 4 813 834 4 330 256

. A targyidészak elején forgalomban Iévé, a targyidoszakban eladott, a
targyidoészakban visszavaltott a targyidészak végén forgalomban 1évé

 befektetési jegyek szama, a portfolié 6sszesitett netté eszkézértéke és az
egy befektetési jegyre juté netté eszkozeértéek

2009.01.01-én a forgalomban lévd befektetési jegyek szama: 69 899 131
2009. évben eladott befektetési jegyek szama: 42 519 712
2009. évben visszavaltott befektetési jegyek szama: 29 861 639
2009.12.31-én a forgalomban lévé befektetési jegyek szama: 82 557 204
A portfolidé dsszesitett netté eszkdzértéke 2009.12.31-én: 3.835.215.727
Az egy jegyre jutd nettd eszkdzéerték 2009.12.31-én: 46,46

. Az Alap részére igénybe vett hitel feltételei

Az Alap 2008-ban az UNICREDIT Bank Zrt-vel keretszerz6dést irt ala
25.000.000,-EUR 6sszegli feltételes hitelkeret rendelkezésre bocsatasardl,
melynek keretében az alabbi hiteleket hivta le:

Szerzédésszam Felvé_tel Fel\fett hitel Fe“lvett hitel
napja tipusa osszege
33323 2008.10.16| Jelzalog hitel 7 815 629 EUR
33324 2008.10.16| Jelzalog hitel 3984 898 EUR
33325 2008.10.16| Jelzalog hitel 2 134 694 EUR
Osszesen: 13 395 221 EUR




Az Alap a targyidészakban elétorlesztett a fennallo hitelalloméanyabdl, melynek

kovetkeztében a hitelallomany 2009. december 31-én az alabbi volt:

Szerzédésszam Felvé_tel Fel\fett hitel Ferlnéllé hitel
hapja tipusa osszege
33323 2008.10.16| Jelzalog hitel | 4 870 392 EUR
33324 2008.10.16| Jelzalog hitel 2 564 255 EUR
33325 2008.10.16| Jelzalog hitel 1 465 539 EUR
Osszesen: 8 900 186 EUR

A hitelszerz6dés megkotésekor az aldbbi ingatlanok lettek bevonva
fedezetként a hitelszerz6déshez:

HRSZ Cim Tul. 1 Egidhivatal neve
hanyad
. Budapest 1. szamt
1996/11 |Budapest XI. kerilet 11 Kérzeti Eoldhivatal
N Budapest 1. szamu
1996/12 |Budapest XI. kerulet 11 Kérzeti Foldhivatal
. Budapest 1. szamu
1996/15 |Budapest XI. kertlet 11 Kérzeti Foldhivatal
1097 Budapest,
38270/2 |Konyves Kalman krt. 11 Budapest 1. szamu
22, Korzeti Foldhivatal
1120 Budapest, Budapest 1. szamu
8395/2 | Nametvslgyi ut 41. 1 | K@rzeti Foldhivatal

2009-ben fedezet kiegészitésre kerllt sor,

ingatlanok is bevonasra kertltek:

melynek soran a lenti

HRSZ Cim Tul. | Eaidhivatal neve
hanyad
Bp.,Xl.ker. Budafoki ut Budapest 1. szamu
3993/4 | g5 11| Kerzeti Foldhivatal
38293/60 |Bp. X ker. Gyali at12. | 1/ |Budapest1. szamu

Korzeti Foldhivatal




7. Az Alap sajat t6kéjének és az egy jegyre juté netté eszkdzértékének

valtozasa havi bontasban, valamint a kifizetett hozamok

Hénap(targyho utolsé | Netto eszkozérték | Egy jegyre
netté eszkozértékének (sajat toke) jutd nettd
napja) eszkozérték

2009.01.30 6 561 782 094 93,88
2009.02.27 6 531 378 911 93,44
2009.03.31 5 772 026 467 51,34
2009.04.30 4099 647 718 49,66
2009.05.29 3 997 466 631 48,42
2009.06.30 3 902 845 497 47,27
2009.07.31 3 838 083 898 46,49
2009.08.31 3861347 790 46,77
2009.09.30 3873912373 46,92
2009.10.30 3870361635 46,88
2009.11.30 3 863 434 066 46,80
2009.12.31 3835215727 46,46

A fenti értékek devizaneme: HUF
Az Alap hozamot az év soran nem fizetett.

. Az Alap és referenciahozamainak hozamadatai 5 naptari évre

visszamenden

Az Alap meghirdetett benchmarkkal nem rendelkezik, de a befektetések révén
elért teljesitményét a magyarorszagi nyilvanos, nyiltvég ingatlan-befektetési
alapok arfolyama alapjan szamitott és a BAMOSZ altal meghirdetett BIX

indexhez hasonlitja.
A netté hozam az egy jegyre jutod nettd eszkézérték valtozasat fejezi ki
nominalisan kifejezve.

Idészak Netté hozam (%) BIX (%)
2005. - -
2006. - -

2007. * 0,45 0,33
2008. 5,24 -0,16
2009. -52,17 -0,56

*(2007.12.13-2007.12.31. id6szakra vonatkozd nem évesitett adat)




9. Az Alapkezel6 miikédésében bekévetkezett valtozasok, a befektetési
politika alakulasara haté fontosabb tényezék

A 2009-es (izleti évben az Alapkezels miikodésében nem tortént valtozas.

A targyidészak alatt az Alap befektetési politikajaban az alabbi valtozas
tortént:

Az Alapkezeld az alapkezelési dij max. mértékét 1,5%-ban hatarozta meg,
valamint hatérozott az Alapkezelét illet6 sikerdijrol az alabbiak szerint:

Az Alapkezeld az Alap vonatkozasaban a 2010. december 31-ig terjed6
id6szakra az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték vonatkozasaban
célértéket allapitott meg, mely célérték egyben az Alapkezelési sikerdij

kiszamitasa és elszamolasa vonatkozasaban is irdnyado.

Amennyiben az Alap egy jegyre jutd nettd eszkézérteke 2010.
december 31-én meghaladja a célértéket, az Alapkezelési sikerdij az

Alap célérték alapjan szamitott nettdé eszkbzertéke
vagyontémegének 50%-a (6tven szazaléka).

Az Alapkezeld déntott az Alap visszavaltasi jutalékanak mértékérdl is az
alabbiak szerint:

Az Alapkezels a Befektetési Jegyek visszavaltasa esetére visszavaltasi

jutalékot szamit fel, melynek mértéke:

— 2010. december 31-ét megel6zben teljeslild visszavaltasi
megbizas esetén maximum .a visszavéltott Befekietési
Jegyek  visszavaltaskori Nettd Eszkozértiekének
(vételaranak) 30 szazaléka, de minimum 10.000,-

Ft/tranzakcio;

— 2010. december 31-ét kovetéen, de 2011. janius 30-at
megelé6zden teljeslild visszavaltdsi megbizas esetén
maximum a visszavaltott  Befektetési Jegyek
visszavaltaskori Nettd Eszkozértékének (vételaranak) 20

szazaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcio;
— 2011. janius 30-at kdvetdéen 10.000,-Ft/tranzakcio;

— a visszavaltasi jutalék tényleges mértékét az Alapkezeld
esetr6l esetre a fenti hatarokon belil jogosuit
meghatarozni az Alap likviditasi helyzetének figyelembe

vételével.

10.Az Alap Kényvvizsgalé altal hitelesitett mérlege

A mérleg és eredmény kimutatas a mellékletben talalhato.

11.Az Alap Kényvvizsgaloi jelentése

A kényvvizsgaldi jelentés a mellékletben talalhato.




12.Az Alap bevételei, az Alap altal fizetett adok, dijak, értékvesztés és egyéb
hatasok ( ezer forintban )

Bevételek
Megnevezés 2009

Ert. nett6 arbevétele 13 804
IKamatbevételek 43 187

Egyéb bevételek 1111

Bevételek 6sszesen 58 102

Kiadasok
Megnevezés 2009

{Alapkezeldi dij 24 144
ILetétkezeli dij 4 060
IFeliigyeleti dij 1147
IKsnyvelési dij 810|
l0gyvédi dij 1039
IKényvvizsgaloi dij 1000
Ingatlanok fenntartasi

kéltségei 11 570
lIngatlanértékels dija 2 440
,’Bankkéiltség, forgalmi

jutalek 15 366
Hatésagi dijak,illetékek 1699
Egyéb 176
Miikédési koltség

Osszesen 62 013

13.Az Alapnak az adott naptari évben szamolt utolsé dsszesitett nettéd
eszkdzértéke és az egy jegyre jutd nettdé eszkdzértéke az utolsé harom

év végére vonatkozoéan, ide nem értve a targyidészakot

Datum Netto es7:k62érték Nett_é eszk@izé’rték
Osszesitett (Ft) | Egy jegyre juté (Ft)
2006.12.29 - -
2007.12.29 5022 358 428 100,45
2008.12.31 6 789 537 076 97,13




Szarmaztatott (igyletekre vonatkozé adatok

Az Alap 2009. évben szarmaztatott Gigyletet nem kotott.

14.Ingatlanok adatai

.. |Ingatian C Epités

Ingatlan megnevezése 2;;{1::17" mgrete ELT;!:Z' E:::g:’)l?igla(hs hgsznélatba

{m2) vétel éve
Bp. X!. ker. Budafoki Gt 185. 3993/4/A/1 560 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki Gt 185. 3993/4/A/2 328 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki Ut 185. 3993/4/A/3 165 Budapest | tpari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki Ot 185. 3993/4/A/4 373 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki Gt 185. 3993/4/A/5 845 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki Gt 185. 3993/4/A/6 816 Budapest | Ipari ingatian 1960-as évek eleje
Bp. X!. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/7 246 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki at 185. 3993/4/A/8 236 Budapest | Ipari ingatian 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Sasad-Liget 1996/11 23915 Budapest | Telek -
Bp. XI. ker. Sasad-Liget 1996/15 16842 Budapest | Telek -
Bp. Xl. ker. Sasad-Liget 1996/12 10989 Budapest | Fejlesztés alatt lld ing. 2009
Bp. XIIi. ker. Németvilgyi Gt 41. 8395/2 16651 Budapest | Vegyes haszn. ingatian | 1990-es évek eleje
Bp. IX. ker. Kényves K. Krt. 22. 38270/2 744 Budapest | Vegyes haszn. ingatlan | 1990-es évek eleje
Bp. IX. ker. Gyali ut 12. 38293/60 2150 Budapest | Telek -

15. Az adott id6szakra vonatkozé netté bérleti dij bevétel devizalis

megoszlasban
Funkcionalis Netté bérleti c_lij 'bevétel g.Ft_)- az idészakban
sz Budapest Vidék Kiilfold Osszesen
kategoriak RN :
és kornyéke
Telek 2 760 000 0 0 2 760 000
Lakoingatlan 0 0 0 0
Irodaingatian 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
| Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu ing. 4 500 000 0 0 4 500 000
Fejlesztés alatt all6 ing. 5232 825 0 0 5232 825
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 12 492 825 0 0 12 492 825




16. Bérbeadottsag

Funkcionalis Bud Berbtila.(:lgtktsag Kalfold
kategéridk _Budapest ide uto
és kérnyéke

Telek 1,00 0,00 0,00
Lakoingatian 0,00 0,00 0,00
Irodaingatian 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatian 0,72 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 0,96 0,00 0,00
Fejlesztés alatt 4ll6 ing. 0,00 0,00 0,00
| Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

17.Ingatlanjovedelmezdség

Funkcionalis

Ingatlanjovedelmezéség

kategriak ) Bugape:st Vidék Kiilfold
és kornyéke

Telek 0,0074 0,0000 0,0000
Lakéingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
frodaingatlan 0,0000 0,0000 0,0000

‘I Kereskedelmi ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
| Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0044 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositasu ing. 0,0036 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,0000 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000

18.Fajlagos bérleti dij bevétel

Funkcionalis

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m?)

kategoriak ) Bugape§t Vidék Kiilfold
és kérnyéke
Telek 1283,72 0,00 0,00
Lakédingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 162,12 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 658,55 0,00 0,00
Fejlesztés alatt 4llé ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00




19.Fajlagos ingatlanértékek

Funkcionalis Fajlagos ingatlanértékek (Ftll_:nz_). *
kategoriak ) Bugape:est Vidék Kialfold
és kornyéke
Telek 41 319,52 0,00 0,00
Lakdingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 37 003,18 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 62 382,27 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 69 680,48 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

** (A fajlagos ingatlanértékek a telek teriiletére vannak vetitve )

20. Ingatlanok adott idészaki piaci értékének szazalékos valtozasa

Funkcionalis

Ingatlanok értékének valtozasa (%)

kategoriak ] Bugape§t Vidék Kiilfold
és kornyéke
Telek -31,73% 0,00% 0,00%
Lakéingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Irodaingatian 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan -41,21% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositasu ing. -46,84% 0,00% 0,00%
Fejlesziés alatt all6 ing. -41,14% 0,00% 0,00%
Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%

21. Az id6szak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a netté

eszkdzértéken beliil

Ingatlanportfolio
aranya

Id6szak elején (%)

Ingatlanportfolié aranya

122,87

130,37

22. A bérleti szerz6dések atlagos futamideje

Valamennyi bérleti szerzédés hatarozatlan idejl, a szerzédések atlagos
futamideje — a felmondési periddus hosszat alkalmazva - az év végén 1

hoénap.

10

Idészak végén (%)




23. Bérlok, vevok szama

Az Alappal 2009. év végén 6 bériének volt él6 bérleti szerz6dése.
A targyidészakban az Alap nem értékesitett ingatlant a vevok részére.

24. A bérleti szerz6dések biztositéki szintje
A bérleti szerz6désekre nincs biztositék kikotve.
25, Tokeattétel

Az Alap tékeattétele 2009.12.31-én 62,85 % volt.

Budapest, 2010. aprilis 28.

~pgo /¢

Schwender Ervin Fidél Varga Tamdas
cégvezetd cégvezetd

Biggeorge's-NV Befektetési
Alapkezels ZdartkérGen MGkédé
Részvénytdrsasag

Biggeorge's-NV
Ingatian Befektetési Alapkezeld Zrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Addszam: 13589288-2-41
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Adészém

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap

MERLEG Eszkézk (aktivak)

Id8szak: 2009.01.01-2009.12.31

adatok eFt-ban
Sor- e El6z6 év(ek) .
zhm A tétel megnevezése Eldz6 év médositisai Targyév
a b c d e
01. |A. Befektetett eszkszok (I. + II. sor)
02. | L. TARGYI ESZKOZOK
03. 1. Ingatanok
04. 2. Ingatlanok értéldiilénbozete
05. 3.  Egyéb berendezések
06. 4. Beruhizisok
07. 5. Beruhizisolra adott elslegek
08. | IL. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
09. 1. Hossz lejiravd bankbetétek
10. |B. Forgéeszkozok (I.+IL+IIL+IV. sor) 10 527 963 6 255 947
11 | LKESZLETEK 8342593 4999793
12, 1. Ingatlankészletek 8579 368 8684 777,
13. 2. Ingatlankészletekérnélddilonbozere -236 775 -3 684 984
14. | I.KOVETELESEK 77 870 8640
15. 1. Kovetelések 77 870 8 640
16. 2. Kbvetelések értélveszrése (- )
17. {III. ERTEKPAPIROK
18. 1. Enékpapirok
19. 2. Enékpapirok énékkiilonbszete
20. 3. a) kamatbd), osztalékbél
21 4. b)egyb
2. {IV.PENZESZKOZOK 2107 500 1247 514
23, {C. Aktiv idGbeli elhatdrolasok 608 532
24. 1. Akuiv idSbel: elhatérolisok 608 532
25. 2. Alaiv idsbeli elhatirolssok értékvesziése ()
26. ESZKOZOK OSSZESEN (A + B + C) 10 528 571 6 256 479
MERLEG Fotrasok (passzivak)
adatok eFt-ban
Sor- . El6z6 év(ek)
Zhm A tétel megnevezése El52z8 év médositisal Targyév
a b c d e
27. | D. Sajat tke (I. + I sor) 6 800 703 3823384
28, |I. INDULO TOKE 6989 913 8255720
29. a)  kibocsitor: befektetési jegyek névértéke 10 493 472 11 241 884
30. b)  visszavisrolt befeleetési jegyek névériéke 3503 559 2986 164
31. |II. TOKEVALTOZAS (Tskensvekmény) -189 210 -4 432336
32. a)  visszavisarolt befektetési jegyek értékkiilonbozetébsl -35 800 -566 149
33. b) ingatlanok, értékpapirok értékelési kiilnbozetébsl -236 775 -3 684984
34. ¢)  el6z6 évek eredményébsl 22 687 83 365
35. d) izt évi eredménybsl 60 678 -264 568]
36. | E. Céltartalékok
37. | F. Kotelezettségek (I. + II. sor) 3710832 2 419 960
77. |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
86 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3710 832 2419 960
98. |G. PasszividGbeli elhatirolasok (99.-101. sorok) 17 036 13135
102. FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.498, sor) 10 528 571 i / 6 256 479
Keltezés: Budapest, 2010. mércius 2 Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgaimazé Befektetési Al ‘

Xepviselr Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkez

4

LG

1023 Budapest, Lajos u.28-32
AdoszAit: 18129030-2-41

a yptlalkozas vezetSje (képvisel6ie)




Adbszam

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap

Id6szak: 2009.01.01-2009.12.31
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Teeel A tétel megnevezése Elszgev | DOSEE ) qgievey
szAm médos
a b c d e
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 9621 13 804
I. |EGYEBBEVETELEK
M. |[ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 1111
Iv. [MOKODESI KOLTSEGEK 85 689 62013
V. |EGYEB RAFORDITASOK 30206
VI. |PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI 218 295 43 187
VII. |PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 81549 228229
VIII. [RENDKIVULI BEVETELEK
IX |RENDKIVULI RAFORDITASOK
X. [FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK
XI. |TARGYEVI EREDMENY 60 678 -264 568
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Fliggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap tulajdonosai részére

1.) Elvégeztilkk a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap mellékelt 2009. évi éves
beszdmoldjanak a kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2009. december 31-i forduldnapra
elkészitett mérlegb6l - melyben az eszkodzok és forrasok egyezé végosszege 6 256 479 ezer Ft, az lizleti
év mérleg szerinti eredménye -264 568 ezer Ft veszteség-, az ezen idéponttal végz6dé évre vonatkozo
eredménykimutatasbol és a szamviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb magyarazd
megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbél all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

2.) Az éves beszamoldnak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az Ugyvezetés feleldssége. Ez a
feleldsség magaban foglalja az akar csalasbdl, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasoktol mentes
éves beszamold elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabél meghatarozé belsé ellendrzés
kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, a megfeleld szamviteli politika kivalasztasat és alkalmazasat,
valamint az adott kériilmények kozott ésszer(i szamviteli becslések elkészitését.

A konyvvizsgalo felelGssége

3.) A kdnyvvizsgalo feleldssége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjanak megitélése.

A konywusgalatot a magyar Nemzeti Konvazsgalatl Standardok és a kb‘nywizsgélatra vonatkozé -
Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkovetehk hogy megfelel]unk bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a konvazsgalatot
Ggy tervezzitk meg és végezziik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves beszamolé
nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

4.) Az elvégzett kinywvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szereplé dsszegekrél és kozzétételekrdl. A
kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamolé akar csalasbél, akar hibabél eredd, lényeges hibas
allitasai kockazatanak felméréseit, a konyvvizsgaldé megitélésétél fiiggnek. A kockazatok ilyen
felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszamold ligyvezetés altali elkészitése és valés bemutatasa
szempontjabol meghatarozo belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konvazsgalat1 eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsd ellendrzésének hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A konvazsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelelségének és az lgyvezetés szamviteli
becslései ésszeriiségének, valamint az éves beszamolo atfogd bemutatasanak értékelését.

Az {izleti jelentéssel kapcsolatos munkank az lzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak
megitélésére korlatozodott, és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

5.) Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékok elegendd és megfeleld alapot
nyGjtanak a konyvvizsgaldi zaradékunk (véleményiink) megadasahoz.
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Zaradék (vélemény)

6.) A konyvvizsgalat soran a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap éves
beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok kinyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes
magyar nemzeti konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan
elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az éves beszamol6t a magyar szamviteli
torvényben foglaltak és a Magyarorszagon alkalmazott &ltalanos szamviteli elvek szerint készitették
el. Véleményiink szerint az éves beszamolé a Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazo Befektetési Alap
2009. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhaté és valos
képet ad.

Az iizleti jelentés az éves beszamolé adataival dsszhangban van.

Budapest, 2010. marcius 2.
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