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. Az Alap megnevezése, tipusa, futamideje

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
Az Alap tipusa: ingatlanforgalmazé
Az Alap futamideje: hatarozatlan

. Az Alapkezel6, az igénybe vett Forgalmazo és a LetétkezelG tarsasag

neve és székhelye

Alapkezels: Biggeorge’'s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

(1036 Budapest, Lajos u. 48-66.)
Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)
Letétkezel6: K&H Bank Zrt. (1051 Budapest, Vigado tér 1.)

. A koényvvizsgalé és az ingatlanértékel6 neve és székhelye

Kényvvizsgalé: BDO Forte Audit Konyvvizsgald Kit.
(1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.)

Nyilvantartasi szam: 002387
Ingatlanértékeld: ESTON International Ingatlantanacsadé Zrt.

(1024 Budapest, Loévéhaz u. 39.)

. A befektetési eszkdz-, illetve ingatlanallomany 6sszetétele fajtanként,
tipusonként, illetve a befektetési politikAban meghatarozott kategériak,
illetve az ingatlanallomany esetében a 24.sz. melléklet szerint részletezve
az idészak elején és végén

Funkcionalis Ingatlan_érfék (Ft) az .i_d{i_szak elején
kateaoria Budapest Vidék Kiilfold Osszesen
egoriak NN
és kornyéke

Telek 3 898 000 000 0 0 3 898 000 000
Lakédingatlan 0 0 0 0
frodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1747 000 000 0 0 1747 000 000
Vegyes hasznositasu ing. 2697 593 000 0 0 2 697 593 000
Fejlesztés alatt allé ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 8 342 593 000 0 0 8 342 593 000




Funkcionilis Ingatlan_eriiek (Ft) az _lldcl)_szak vegen
- Budapest Vidék Kiilfold Osszesen
kategoriak f oy .
és kornyéke

Telek 2509 024 026 0 0 2 509 024 026
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatian 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0

Ipari ingatlan 1033164 077 0 0 1033164 077
Vegyes hasznositast ing. 1442 462 364 0 0 1442 462 364
Fejlesztés alatt all6 ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 4 984 650 467 0 0 4 984 650 467

Likvid eszk6zok Idészak eleje Idészak vége

Folybészamla (HUF) 111 146 088 12 394 394

Folyészamla (EUR) 51 593 45 413

Lekdotott betét (HUF) 0 0

Lekotott betét (EUR) 4 813 834 3215213

5. A targyidészak elején forgalomban lévé, a targyidészakban eladott, a
targyidészakban visszavaltott a targyidoszak végén forgalomban Iévé
befektetési jegyek szama, a portfolié 6sszesitett netté eszkézértéke és az
egy befektetési jegyre jutd netté eszkézérték

2008.12.31-én a forgalomban Iév6 befektetési jegyek szama: 69 899 131
A targyidészakban eladott befektetési jegyek szama: 42 519 712

A targyidészakban visszavaltott befektetési jegyek szama: 29 861 639
2009.06.30-an a forgalomban lévé befektetési jegyek szama: 82 557 204
A portfolié 6sszesitett netté eszkdzértéke 2009.06.30-an: 3.3902.845.497
Az egy jegyre juto nettd eszkdzérték 2009.06.30-an: 47,27

6. Az Alap részére igénybe vett hitel feltételei
Az Alap 2008-ban az UNICREDIT Bank Zrt-vel keretszerz6dést irt ala

25.000.000,-EUR 6sszegli feltételes hitelkeret rendelkezésre bocsatasarol,
melynek keretében az alabbi hiteleket hivta le:

S vy e , Felvétel Felvett hitel Felvett hitel
zerzodésszam g . "
napja tipusa Osszege
33323 2008.10.16| Jelzalog hitel 7 815 629 EUR
33324 2008.10.16| Jelzalog hitel 3984 898 EUR
33325 2008.10.16| Jelzalog hitel 2 134 694 EUR
Osszesen: 13 395 221 EUR




Az Alap a targyidészakban elétorlesztett a fennalld hitelallomanyabdl, melynek
kovetkeztében a hitelallomany az idészak végén az alabbiak szerint alakult:

Szerzédésszam Felvétel Felvett hitel | Fennall¢ hitel
napja tipusa oOsszege
33323 2008.10.16 | Jelzalog hitel 4 870 393 EUR
33324 2008.10.16 | Jelzalog hitel 2 564 255 EUR
33325 2008.10.16| Jelzélog hitel 1 465 539 EUR
Osszesen: 8 900 187 EUR

7. Az Alap sajat tokéjének és az egy jegyre jutd netté eszkdzértékének

valtozasa havi bontasban, valamint a kifizetett hozamok

Hénap(targyho utols6  Netté eszkozérték  Egy jegyre
nettd eszkozértékének (sajat toke) jutoé netto
napja) eszkozérték
2009.01.30 6 561 782 094 93,88
2009.02.27 6 531 378 911 93,44
2009.03.31 5772 026 467 51,34
2009.04.30 4099 647 718 49,66
2009.05.29 3 997 466 631 48,42
2009.06.30 3 902 845 497 47,27

A fenti értékek devizaneme: HUF
Az Alap hozamot az év soran nem fizetett.

8. Az Alap és referenciahozamainak hozamadatai 5 naptari évre
visszamenden

Az Alap meghirdetett benchmarkkal nem rendelkezik, de a befektetések révén
elért teliesitményét a magyarorszagi nyilvanos, nyiltvégii ingatlan-befektetési

alapok arfolyama alapjan szamitott és a BAMOSZ altal meghirdetett BIX

indexhez hasonlitja.

A netté hozam az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték valtozasat fejezi ki

nominalisan kifejezve.

Idészak Netté hozam (%) BIX (%)
2004. - -
2005. - -
2006. - -
2007.* 0,45 0,33
2008. -3,31 -0,16

2009. L.félév -51,33 -5,01

* (2007.12.13-2007.12.31

. id6szakra vonatkoz6 nem évesitett adat)




9. Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, a befektetési
politika alakulasara haté fontosabb tényez6k

2009. |. félévében az Alapkezel6 mlkddésében nem tortént valtozas.

A targyiddszak alatt az Alap befektetési politikajaban az alabbi valtozas
tortént:

Az Alapkezeld az alapkezelési dij max. mértékét 1,5%-ban hatarozta meg,
valamint hatarozott az Alapkezel6t illeté sikerdijrol az alabbiak szerint:

Az Alapkezelb az Alap vonatkozasaban a 2010. december 31-ig terjed6
idészakra az egy jegyre jutd nettd eszkbzérték vonatkozasaban
célértéket allapitott meg, mely célérték egyben az Alapkezelési sikerdij
kiszamitasa és elszamolasa vonatkozasaban is iranyadé.

“Amennyiben az Alap egy jegyre jutdé nettd eszkdzértéke 2010.
december 31-én meghaladja a célértéket, az Alapkezelési sikerdij az
Alap célérték alapjan szamitott nettd eszkozértéke feletti
vagyontomegének 50%-a (6tven szazaléka).

Az Alapkezeld dontott az Alap visszavaltasi jutalékanak mértékérél is az
alabbiak szerint:

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavaltasa esetére visszavaltasi

jutalékot szamit fel, melynek mértéke: |

— 2010. december 31-ét megel6zben teljesiild visszavaltasi

megbizas esetén maximum a visszavaltott Befektetési |

Jegyek visszavaltaskori Netto Eszkozértékének

(vételaranak) 30 szazaléka, de minimum 10.000,-
Ft/tranzakcio;

— 2010. december 31-ét kovetben, de 2011. junius 30-at
megelbzéen teljeslild visszavaltasi megbizas esetén
maximum a visszavaltott Befektetési  Jegyek
visszavaltaskori Netté Eszkdzértékének (vételaranak) 20
szézaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcio;

— 2011. junius 30-at kovetéen 10.000,-Ft/tranzakcio;

-— a visszavaltasi jutalék tényleges mértékét az Alapkezeld
esetr6l esetre a fenti hatarokon belll jogosult
meghatarozni az Alap likviditasi helyzetének figyelembe
vételével.




10. Az adott idészakra vonatkozé netté bérleti dij bevétel devizalis
megoszlasban

Funkecionalis Nettd bérleti c_lij ’bevétel g_Ft_). az id6északban
kategoriak ) Budapest Vidék Kiilfold Osszesen
és kérnyéke
Telek 1380 000 0 0 1380 000
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1200 000 0 0 1200 000
Vegyes hasznositasu ing. 2425428 0 0 2425428
Fejlesztés alatt all6 ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 5 005 428 0 0 5 005 428
11. Bérbeadottsag
Funkcionalis Bud Berbeva_dc?’:(tsag Kulfold
kategoriak ou "ape’st ide utto
és kornyéke
Telek 1,00 0,00 0,00
Lakdingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 1,00 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 0,96 0,00 0,00
Fejlesztés alatt allé ing. 0,00 0,00 0,00
| Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

12.Ingatlanjovedelmezdség

Funkcionalis Ingatlanjovgd?lmezoseq_ =
kategériak ] Bugape:%t Vidék Kulféld
és kérnyéke
Telek 0,0081 0,0000 0,0000
Lakoingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Irodaingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Kereskedelmi ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0070 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositasu ing. 0,0018 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt allé ing. 0,0000 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000




13.Fajlagos bérleti dij bevétel

Funkcionalis

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m?)

kategériak ] But.i_ape’st Vidék Kiilfold
és kornyéke
Telek 1283,72 0,00 0,00
Lakdingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatian 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 201749 0,00 0,00
Vegyes hasznositast ing. 610,97 0,00 0,00
Fejlesztés alatt 4ll6 ing. 0,00 0,00 0,00
| Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

14.Fajlagos ingatlanértékek

Funkcionalis gajlagos n atl?;?g':t: kek (Flt(ln::) I*;
kategoriak . uEIape’st iae utto
és koérnyéke

Telek 158 516,25 0,00 0,00
Lakoéingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatian 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 37 220,41 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 62 748,49 0,00 0,00
Fejlesziés alatt 4ll6 ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

** (A fajlagos ingatlanértékek a telek teriiletére vannak vetitve )

15. Ingatlanok adott id6szaki piaci értékének szazalékos valtozasa

Funkcionalis

Ingatlanok értékének valtozasa (%)

kategériak ] Bugape’st Vidék Kiilfold
és kérnyéke
Telek -35,63% 0,00% 0,00%
Lakéingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Irodaingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan -40,86% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositasu ing. -46,53% 0,00% 0,00%
Fejlesztés alatt alld ing. 0,00% 0,00% 0,00%
Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%




16. Az idGszak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a netté
eszkdzértéken beliil

Ingatianportfolio
__aranya
Ingatlanportfolié aranya 122,87 127,72

Idészak elején (%) | Id6szak végén (%)

17. A bérleti szerzédések atlagos futamideje
Valamennyi bérleti szerz6dés hatarozatlan idejl, a szerz6dések atlagos
futamideje — a felmondasi periédus hosszat alkalmazva - az idészak végén 1
hoénap.

18. Bérlok, vevok szama

Az Alapnak 2009. 1. félévben 7 bérlével volt él6 bérleti szerzbdése.
A targyidészakban az Alap nem értékesitett ingatlant a vevok részére.

19. A bérleti szerz6dések biztositéki szintje
A bérleti szerz6désekre nincs biztositék kikdtve.
20. Tokeattétel

Az Alap tékeattétele 2009.06.30-an 62,13 % volt.

Budapest, 2009. augusztus 14.
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