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. Az Alap megnevezése, tipusa, futamideje

Az Alap neve: Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap

Az Alap tipusa: ingatlanforgalmazé
Az Alap futamideje: hatarozatlan

. Az Alapkezeld, az igénybe vett Forgalmazo és a Letétkezel6 tarsasag

neve és székhelye

Alapkezel6: Biggeorge’'s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

(1036 Budapest, Lajos u. 48-66.)
Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)
Letétkezels: K&H Bank Zrt. (1051 Budapest, Vigadé tér 1.)

. A konyvvizsgal6 és az ingatlanértékelS neve és székhelye

Kényvvizsgalé: BDO Magyarorszag Kényvvizsgald Kit.
(1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.)

Nyilvantartasi szam: 002387
Ingatlanértékelé: ESTON International Ingatlantanacsadé Zrt.

(1024 Budapest, Lovoéhaz u. 39.)

. A befektetési eszkoz-, illetve ingatlanallomany 6sszetétele fajtanként,
tipusonként, illetve a befektetési politikaban meghatarozott kategoriak,
illetve az ingatlanallomany esetében a 24.sz. melléklet szerint részletezve
az id6szak elején és végén

Funkcionalis

Ingatlanérték (Ft) az idészak elején

kategériak ] BuElape’st Vidék Kiilfold Osszesen
és koérnyéke
Telek 1772896728 0 0 1772896 728
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1027 134 158 0 0 1027 134 158
Vegyes hasznositasl ing. 1434 043 633 0 0 1434 043 633
Fejlesztés alatt all6 ing. 765718 848 0 0 765 718 848
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 4 999 793 367 0 0 4999 793 367




Funkcionalis

Ingatlanérték (Ft) az id6szak végén

kategoriak ] Bugape'st Vidék Kiilfold Osszesen
és koérnyéke
Telek 2 604 397 644 0 0 2 604 397 644
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
| Logisztikai ingatian 0 0 0 0
Ipari ingatian 1086 371 476 0 0 1086 371 476
Vegyes hasznositasl ing. 1516 748 407 0 0 1516 748 407
Fejlesztés alatt all6 ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 5 207 517 527 0 0 5 207 517 527
Likvid eszkdzok Idészak eleje Idészak vége
Folyészamla (HUF) 64 382 898 319 909 366
Folyészamla (EUR) 37 407 1648 746
Lekotott betét (HUF) 0 240 059 178
Lekdtott betét (EUR) 4 330 256 640 000

5. A targyidészak elején forgalomban lévé, a targyidészakban eladott, a
targyidészakban visszavaltott a targyidoszak végén forgalomban 1évé
befektetési jegyek szama, a portfolio 6sszesitett netto eszkdzértéke és az
egy befektetési jegyre juto netté eszkozérték

2009.12.31-én a forgalomban [év6 befektetési jegyek szama: 82 557 204

A targyid6szakban eladott befektetési jegyek szama: 0

A targyidészakban visszavaltott befektetési jegyek szama: 0
2010.06.30-an a forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama: 82 557 204
A portfolié O0sszesitett netté eszkdzértéke 2010.06.30-an: 3.850.840.609
Az egy jegyre jutd netté eszkozérték 2010.06.30-an: 46,64

6. Az Alap részére igénybe vett hitel feltételei

A targyidészakban téketorlesztés nem volt az Alapnal. A hitelez6 bank altal
el6irt kamatfizetési kotelezetiségének minden esetben, hataridében eleget

tett. A fennal6 hitelallomany az alabbiak szerint alakult:

Szerzédésszaim Felvétel Fel\'lett hitel Fe|_1_néII6 hitel
napja tipusa osszege
33323 2008.10.16| Jelzalog hitel 4 870 392 EUR
33324 2008.10.16| Jelzélog hitel 2 564 255 EUR
33325 2008.10.16| Jelzalog hitel 1 465 539 EUR
Osszesen: 8 900 186 EUR




7. Az Alap sajat tékéjének és az egy jegyre juto nettd eszkozértékének

valtozasa havi bontasban, valamint a kifizetett hozamok

Honap(targyho utolsé Nett6 eszk6zérték  Egy jegyre
netté eszkdzértékének (sajat téke) jutd netté
napja) eszkozérték
2010.01.29 3822942 150 46,31
2010.02.26 3 808 552 794 46,13
2010.03.31 3734724271 45,24
2010.04.30 3714 940 865 45,00
2010.05.31 3779645 413 45,78
2010.06.30 3 850 840 609 46,64

A fenti értékek devizaneme: HUF
Az Alap hozamot az év soran nem fizetett.

8. Az Alap és referenciahozamainak hozamadatai 5 naptari évre
visszamenden

Az Alap meghirdetett benchmarkkal nem rendelkezik, de a befektetések révén
elért teliesitményét a magyarorszagi nyilvanos, nyiltvégii ingatlan-befektetési
alapok arfolyama alapjan szamitott és a BAMOSZ altal meghirdetett BIX
indexhez hasonlitja.

A nettd hozam az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték valtozasat fejezi ki
nominalisan kifejezve.

Idészak Netté hozam (%) BIX (%)
2005. - -
2006. - -
2007. * 0,45 0,33
2008. -3,31 -0,16
20009. -52,17 -0,56

2010. Lfélév 0,39 3,59

*(2007.12.13-2007.12.31. idészakra vonatkoz6 nem évesitett adat)




9. Az Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok, a befektetési
politika alakulasara hato fontosabb tényezék

2010. 1. félévében az Alapkezel6 mikddésében nem toériént valtozas.

10. Az adott id6szakra vonatkozo netté bérleti dij bevétel devizalis

megoszlasban

Funkcionalis

Netté bérleti dij bevétel (Ft) az id6szakban

kategériak ] Bugape:st Vidék Kiilfold Osszesen
és koérnyéke
Telek 3697 138 0 0 3697 138
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 3015139 0 0 3015139
Vegyes hasznositasu ing. 3562514 0 0 3562514
Fejlesziés alatt alio ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 10 274 791 0 0 10 274 791
11. Bérbeadottsag
Funkcionalis Bud " Berbtila_ccllgt(tsa Kiilfold
kategoriak oucapes rae uiro
és kornyéke

Telek 1,00 0,00 0,00
Lakéingatian 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatian 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 0,72 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 0,96 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00




12.Ingatlanjévedelmezéség

Funkcionalis

Ingatlanjévedelmezéség

kategériak ] Bugape'st Vidék Kiilfold
és kornyéke
Telek 0,0070 0,0000 0,0000
Lakéingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
irodaingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Kereskedelmi ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0041 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositasu ing. 0,0035 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,0000 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000

13.Fajlagos bérleti dij bevétel

Funkcionalis

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m?)

kategoriak ] Bugape'3t Vidék Kilfold
és kérnyéke
Telek 1283,72 0,00 0,00
Lakédingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatian 162,12 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 658,55 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00
14.Fajlagos ingatlanértékek
Funkcionalis Fajlagos ingatlanértékek (Ftl‘r_nz.)- *x
kategériak ] Bugapefst Vidék Kilfold
és kornyéke
Telek 184 426,95 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatian 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 39 137,24 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 65 980,01 0,00 0,00
Fejlesztés alatt allé ing. 0,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

** (A fajlagos ingatlanértékek a telek teriiletére vannak vetitve )




15. Ingatlanok adott id6szaki piaci értékének szazalékos valtozasa

YT . z o
Funkcionalis IBng:tlanotk ertel:/gggl; valtozra(fellf.(' I/ZI)
kategoriak budapes iae ulto
és kornyéke
Telek 2,59% 0,00% 0,00%
Lakéingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Irodaingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi ingatian 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan 577% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositasu ing. 5,77% 0,00% 0,00%
Fejlesziés alatt all6 ing. 0,00% 0,00% 0,00%
Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%

16. Az id6szak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a netté
eszkodzértéken beliil

Ingatianportfolié
aranya
Ingatlanportfolié aranya 130,37 135,23

Idészak elején (%) | Idészak végén (%)

17. A bérleti szerz6dések atlagos futamideje
Valamennyi bérleti szerz6dés hatarozatlan idej, a szerz6dések atlagos
futamideje — a felmondasi peridédus hosszat alkalmazva - az idészak végén 1
hénap.

18. Bérlok, vevék szama
Az Alapnak 2010. I. félévben 6 bérlével volt él6 bérleti szerz6dése.
A targyidészakban az Alap nem értékesitett ingatlant a vevék részére.

19. A bérleti szerz6dések biztositéki szintje

A bérleti szerz6désekre nincs biztositék kikotve.




20. Tokeattétel

Az Alap tékeattétele 2010.06.30-an 66,21 % volt.

Budapest, 2010. augusztus 11.
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