KIEMELT BEFEKTETOI INFORMACIOK (KIID)

Ez a dokumentum ellitja Ont az erre az alapra vonatkozé kiemelt befektetdi informéciokkal. Nem marketinganyag. Ezeknek az

informédciéknak a rendelkezésre bocsitdsit t6rvény itja el6, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba térténd befektetés jellegét
és kockdzatait. Javasoljuk, hogy a tijékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informadcickat.

Célkitiizések, befektetési politika

Az Alap célja a jogszabalyi korlatok figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvasarlasa, melyek jelentSs értéknévekedési potencidllal birnak.
Az aktlv menedzsment fazis lezarultit kévetéen az eszkozoket az Alap értékesiteni kivanja. A hozam maximalizalasa és a kockdzatok
minimalizalasa érdekében az Alapkezel6 varhatéan élni kivan a jogszabalyok 4ltal biztositott hitelfelvétel és szarmazékos tigyletek megkotésének
lehetéségével. Az AlapkezelS a hitelfelvételi lehetSségek kihasznalasaval torekszik az ingatlankitettség novelésére. Az értékndvelésre alapozott
befektetési stratégia mellett az Alap folyamatos hozama elsésorban a likvid eszk6z6k befektetésébdl szarmazhat. A megvaldsitani tervezett
projektek hosszabb kifutisuak, igy a projektek soran realizalt érték varhatéan csak hosszabb tavon jelenik meg, mikézben a megvalésitisahoz
kapcsolodo kéltségek folyamatosan jelentkeznek.

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyeket minden Forgalmazasi Napon forgalmazza. Az Alapkezel6 a vételi megbizasokat a vételi megbizas
Forgalmazas-elszamolasi Napjara (T'+2 Forgalmazasi Nap) megallapitott egy Befektetési jegyre juté Netté Eszkozértéken koteles elszamolni és a
Forgalmazas-teljesitési Napjara (T'+2 Forgalmazasi Nap) teljesiteni. A vissgavaltdsi megbizdsokra vonatkozd Forgalmazds-elsgamolasi Nap minden év jinins
30. napja olyan mddon, hogy a targyév jiinins 30. napjdig benyiijtott visszaviltasi megbizasokat a targyévet kovetd év Forgalmazds-elszamolasi Napjdara megdllapitott egy
Befektetési Jegyre jutd Netto Eszkozértéken kell elszamolni. Az Alapkezeld a tirgyé jiinins 30. napjat kivetden a targyévben benydjtott visszaviltasi megbizdsokat —
ideértve a 2013, jiinius 30. napjat kivetden benyijtott visszavdltdsi megbizasokat is — a tdrgyévet kovetd mdsodik év Forgalmazds-elszdmoldsi Napjara megdllapitort
egy Befekretési jegyre jutd Nettd Eszizértéken kiteles elszdmolni (azaz a 2013. jinins 30-dt kivetden a Befektetik a Befekitetési jegyek ellenértékéhez, minimum 365,
maxcimum 730 napos iddtavon juthatnak hozza). Amennyiben a Befektetinek Befektetési Jegyek visszaviltdsdra vonatkozd megbizdsa az, eldbbiek alapjdn fiigedl
van, 1gy a Befektetd jogosult a meghizdsat irdsban vissgavonni. A megbizds visszavondsa esetén a Befektetd terbére dij vagy kiltség nem szamithatd fel. A befektetési
jegyek masodlagos forgalmazasa a Budapesti FrtéktSzsdén is lehetséges, a befektetési jegyek bevezetésre keriiltek a Budapesti ErtéktSzsdére.

Az Alap nem fizet hozamot, a t6kenévekményt ujra befekteti. A Befektet6k a t6kendvekményt elsGsorban a Befektetési Jegy visszavaltasaval
realizalhatjdk. Az Alapkezel6 specidlis esetben rendkiviili hozamfizetést rendelhet el.

Az Alap ki van téve az ingatlanpiaci szektor kockazatainak. Az Alap elsésorban értéknévekedési célu portfoliot épit fel, valamint a hitelfelvételi
politikdja és ezaltal kockazat-hozam jellemzéje is eltér az atlagostol, az arfolyam akar szélséséges mértékben is ingadozhat.

Az Alapba t6rténé befektetés és kizardlag az Alap tajékoztatéjanak és kezelési szabalyzatanak attanulmanyozasat kévetéen és csak az atlagosnal
magasabb szint( befektetési ismeretekkel rendelkez6 befektet6k szamara javasolt. Mindezek alapjan az Alapba t6rténd befektetést az Alapkezel6
kizarolag a kapcsol6dé kockazatok és varhaté hozam felmérését lehetévé tevé megalapozott befektetési ismeretekkel rendelkez6, befektetéseiket
minimum 3-5 éves tivra tervezé befektetknek ajanlja, akik felvallaljdk a terméknek az ingatlanpiac esetenként korldtozott likviditdsa miatti
likviditasi kockazatat. Bz az Alap nem megfelel6 olyan befektetk szdmara, akik alacsony kockazata és kiegyensulyozott hozamu, akar mér révid
tavon is nagy foku likviditist mutaté befektetési lehetSséget keresnek és befektetési ismereteik nem haladjiak meg az atlagos mértéket. Bz az Alap

adott esetben nem megfelel$ olyan befektetSk szdmdra, akik 5 éven belil ki akarjik venni az Alapbdl a pénzuket.

Kockazat/nyereség profil

A mutaté az Alap elmult 12 hénap hozamadatait

Virhat6an alacsonyabb hozam Virhatéan magasabb hozam vesz figyelembe az egy befektetés jegyre jutd nettd
eszkozérték alapjan, azonban
) - a multbeli adatok nem sziikségképpen megbizhato
Viarhatéan alacsonyabb kockazat ~ Varhatéan magasabb kockazat mutatéi az Alap j6vébeni kockazati profiljanak;
- a feltiintetett kockdzat/nyereség profil és az Alap
1 2 3 4 5 6 kategorizalsa id6vel médosulhat;
- az Alap 2012. mdjus 31. alapjan kertlt a jelen
kategériaba;
Az AlaplffZClﬁ megif(?lése s’zer'in,t a befektetési jegy vasarlas kockazata -a jelen Kiemelt | _ Alapba valé befektetés nem
Befektet6i Informaciok elkészitésekor — magas, amely annak koszonhetd, hogy az Alap . :
toke/hozamgarantalt

az eszkozeit nagyrészt folyamatos jovedelmet nem termelS ingatlanokba fekteti,
esetenként jelentds mértékii hitelfelvétel mellett.
Még a legalacsonyabb kategdria sem jelent kockazatmentes befektetést.

Az Alap szempontjabol jelent8s alabbi kockazatokat a kockazat/nyereségmutatd esetlegesen nem tiikt6zi megfelelgen:

A gazdasagi és politikai kornyezetbdl adodo kockazat: a hazai és nemzetkdzi gazdasagi és politikai kornyezet jelentés hatassal lehet az Alap
eszkozeire, igy kilonosen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamara és az tizleti életre ltalaban.

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tékepiaci kockazat: a portfoli elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkozeinek befektetése
idénként nehézségekbe titkézhet, az ingatlanok, Allampapirok és egyéb, az Alap iltal tartott tSkepiaci eszkéz6k ardt, hozamat az ingadozé piaci
kereslet és kinalat fokozottan képes befolyasolni, az alkalmazott értéknévekedési céla stratégia mellett az ingatlanpiaci értékesitési koralmények
alakulasa jelent6s mértékben lehet kihatassal az Alap teljesitményére.

Ingatlanpiaci kockazatok: az ingatlanpiacokat nagymértékd arfolyam-ingadozasok jellemezhetik, mellyel szemben az AlapkezelS a legnagyobb
gondossag mellett sem tudja teljes egészében megvédeni az Alap pozicidjat; az értéknovekedési céla stratégia mellett az ingatlanpiaci értékesitési-
illetve hasznositasi kilatasok valtozasa jelent6s mértékben érinthetik az Alap teljesitményét.

Devizaarfolyam kockazat: az egyes értékpapirok, illetve ingatlanok hasznositiasabol vagy értékesitésébdl szarmazé bevételek, kiadasok és
hitelek kiillonféle devizakban lehetnek denomindlva, igy ezek értéke alakulasa az adott deviza és a forint kozotti arfolyam ingadozasatdl fiiggben
valtozhat.

Koncentracios kockazat: az Alap befektetési portfolidja, valamint befektetéi kére az atlagosnal nagyobb koncentraciét mutat, egy-egy
befektetés és/vagy egy-egy befektetd helyzetében bekovetkezd viltozas az Alapra akar jelentds hatassal is lehet.

Partnerkockazat: az Alap befektet6i szamara kockazatot jelent, ha az Alap befektetési kitettsége jelent6s mértékben egy adott partnerrel kétott
egy vagy tobb szerz6désbdl ered.

Dijak

A Befektet6 dltal fizetett dijakat az Alapkezel6 az Alap mikédtetésére hasznalja fel, tobbek kozott az Alap marketing és forgalmazasi

koltségeire, kamat- és alapkezelési dijfizetésre, igy ezek a dijak csokkentik a befektetés potencidlis névekedését.

A befektetd befektetése elbtt vagy utdn felszamolt egyszeri dijak: A feltiintetett vételi és visszavaltasi jutalékok a

felszamithaté maximum értékek. El6fordulhatnak

Véreli jutalék: | egy 10.000.000,- Ft-os befektetésre vetitve




0,1% (10.000,- Ft/tranzakcio,- Befektetési Jegy | olyan esetek, amikor kevesebb koltséget kell
vétel esetén) fizetni. A tényleges vételi és visszavaltasi
Visszavaltdsi juralék: egy 10.000.000,- Ft-os befektetésre vetitve | jutalékok mértékét megtudhatja forgalmazéjatol.
0,1% (10.000,- Ft/tranzakci,- Befektetési Jegy | A foly6é koltségekre vonatkozé adat a 2013.
visszavaltds esetén) december 31-vel végz8d6 évre vonatkozd
Egyéb kozvetlen koltségek | - dllominyi dfj, amely a Befektetési Jegyek koltségeken alapul, és ez az adat évidl évre
(forgalmazé  kondiciés  listdja értékpapir allomanya utdn | valtozhat.
alapjdn): maganszemélyeknek évi 0,45 ezrelék, min. | A fenti koltségek nem foglaljdk magukban a
600,- Ft/negyedév, nem maginszemélyek | teljesitménydfjakat, valamint a portfoliéhoz
esetén évi 0,45 ezrelék, min. 1.200,- Ft/ho, kapcsolodo  tranzakcids koltségeket, kivéve az
- transzfer dij, amely 5.000,- Ft, tranzakcio, Alap dltal mds kollektiv befektetési formdkban
- szamlavezetési dij, amely 330,- Ft/ho eszk6zolt befektetésekhez kapcesoléddan fizetett
Ez az On pénzébdl a befektetés el6tt, sordan és a befektetés visszavaltasakor vételi és visszavaltasi jutalékokat. A dfjakkal és
maximalisan levonhat¢/felszamithatd Ssszeg. koltségekkel kapcsolatos  tovabbi  informaciok

Az egy év sorin az Alapbdl levont dijak megtaldlhatok az Alap Tajékoztat6jaban, illetve a

— kovetkezb honlapon: www.biggeorges-
Folyé koltségek: [ 0,79% nv.hu/alapkezelo

Az Alapbél bizonyos koriilmények kozott levont dijak:

Az Alapot bizonyos koérilmények kézott levont, eseti jellegti dfjak nem terhelik. Az Alapot
eseti jelleggel a Tajékoztatéban és Kezelési Szabalyzatban rogzitett korben tethelhetik dijak és
koltségek.

Teljesitménydij: az Alapkezel6 teljesitmény dfjat
nem szamit fel

Az Alap multbéli teljesitménye az aldbbiak szerint alakult (netté hozam %):
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Az Alap létrehozatalanak éve: 2007. Az Alap multbeli teljesitménye HUF devizanemben keriilt megallapitisra. Az Alap multbeli
teljesitménye megallapitasa soran az Alap terhére felszamitott &sszes, a Nett6é Eszkozértékben megjelend dij és koltség figyelembe vételre
kertilt. Az Alap multbeli teljesitménye csak korlatozottan alkalmas a jév8beni teljesitmény elGrejelzésére!
*(2007.12.13-2007.12.31. id8szakra vonatkozé nem évesitett adat)

Az Alap letétkezelSje az K&H Bank Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag (1095 Budapest, Lechner Odin fasor 9.).

Az Alapra vonatkoz6 informéciok (Téjékoztatd, éves/féléves beszamold) magyar nyelven dijmentesen elérhetSk az AlapkezelS honlapjan
(www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo), a forgalmazé honlapjan (www.cib.hu) és a Feligyelet altal erre a célra rendszeresitett
www.kbzzetetelek.hu oldalon, illetve munkanapokon 10-12 6ra kéz6tt dijmentesen atvehetSk az Alapkezeld székhelyén és hivatalos tizleti
o6rakban a forgalmazasi helyeken.

A befektetési jegyek aktualis nettd eszkozértéke az el6bbi kbzzétételi helyeken és a www.bamosz.hu honlapon keriil kézzétételre.

Az Alap székhelye szerinti tagallam ad6joga hatassal lehet az On személyes adézasi helyzetére.

Kizarélag a jelen Kiemelt Befektetdi Informaciok alapjan igény nem érvényesithet, kivéve, ha az informacié félrevezetd, pontatlan vagy
nincs &sszhangban az Alap Tajékoztatéjanak mas részeivel. A Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. csak akkor vonhatd
felel6sségre a jelen dokumentumban szereplé valamely allitas miatt, ha az félrevezetS, pontatlan vagy nincs 6sszhangban az Alap

T4jékoztatdjanak vonatkozo részével.




